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-------------------------------------------------------AFFITTO DI RAMO D'AZIENDA-------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------REPUBBLICA ITALIANA---------------------------------------------------------------

Venerdì ventotto agosto duemilaventi,--------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------- 28 agosto 2020 ---------------------------------------------------------------------

in  Riccione, al Viale Portofino n. 2, presso il mio stu dio.----------------------------------------------------

Innanzi a me  Notaio residente in Riccione ed iscritta al

ruo lo del Colle gio Nota ri le dei Di stretti Riu ni ti di Forlì e Rimini,--------------------------------------

----------------------------------------------------------------------SONO PRESENTI-----------------------------------------------------------------------

--- quale Società Affittante:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-- la società denominata "EDH S.R.L.", in amministrazione giudiziaria, con se-

de in Ri mi ni al la Via Co ria no n. 58, ca pi tale eu ro 10.400,00 (diecimila quat-

tro cen to vir gola zero ze ro) in te ra mente ver sa to, numero di iscrizione nel Re-

gistro del le Im prese della RO MA GNA - FORLI' - CESENA e RIMINI, co di ce fi-

scale e parti ta I.V.A. 02692230408, nu me ro R.E.A. RN-277150,-------------------------------------

in persona dell'Amministratore Unico e le ga le rap presen tante 

, , domiciliato per la cari-

ca pres so la se de so cia le, a quanto appres so autorizzato in virtù dei poteri

a lui spettanti per leg ge e per statuto, nonchè in virtù:---------------------------------------------------

- della delibera del l'As semblea dei Soci assunta in data 7 agosto 2020, che

in copia con for me dal Li bro delle Adunanze e Deliberazioni si al lega al pre-

sente at to sotto la lette ra "A";-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- del Provvedimento del giudice per le In da gini Pre li mi nari dott. Manuel

Bian chi in data 15 luglio 2020, n. 5803/2017 RG, n. 1725/2018 R. Gen. G.I.P.,

depo sitato in Cancelleria in data 16 luglio 2020, che in copia conforme si

allega al pre sen te at to sot to la let te ra "B";-------------------------------------------------------------------------------

--- quale Società Affittuaria:----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-- la società denominata " ", con unico socio, con sede in

 ca pitale euro 10.000,00 (diecimila virgola zero

zero) in te ra mente ver sa to, numero di iscrizione nel Re gistro del le Im prese

della  co di ce fi scale e parti ta I.V.A.

, nu me ro R.E.A. --------------------------------------------------------------------------------------

in persona dell'Amministratore Unico e le ga le rap presen tante 

, domiciliata per la cari ca

presso la sede socia le, a quanto appres so au to rizzata in virtù dei poteri a lei

spettanti per leg ge e per statuto.---------------------------------------------------------------------------------------------------

Io  Notaio  sono  certa  dell'identità personale dei costituiti, i quali preliminar-

mente dichiarano:--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- che la società "EDH S.R.L." opera nel settore della produzione a mezzo

stam pa seri grafica e commercializzazione di articoli promozionali di abbi-

glia mento e similari, nonché nel settore della produzione e commercializza-

zio ne di ca pi di abbi gliamento per uomo, donna, bambino ed enfant e re-

lati vi ac ces sori e nel settore delle atti vità rela tive al completo ciclo di pro-

du zio ne e di vendita delle fi bre tessili, natu rali, artificiali e sintetiche, della

lo ro la vora zio ne, nel settore del confezionamento di indu menti personali e

di ab bi glia mento in ge ne re, nonché del commercio, della collocazione e

della vendita della pro duzione, sia sul mercato na zionale che su quel lo

este ro;------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- che - in particolare - la società "EDH S.R.L." è titolare del ramo d'azienda

or ga niz zato per "il commercio all'ingrosso e al minuto da effettuarsi me-
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diante im por t-ex port, l'assunzione di rappresentanze, di aziende nazionali

ed este re dei se guenti prodotti:-------------------------------------------------------------------------------------------------------

- articoli di abbigliamento per uomo, donna e bambino, biancheria intima,

articoli sportivi e per il tempo libero, gaggettistica, confezioni, maglieria,

camiceria, prodotti tessili sia confezionati che grezzi;------------------------------------------------------

- prodotti di bellezza, prodotti per l'igiene intima e per la cura della perso-

na;--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- la fornitura di servizi in genere alle imprese agli enti pubblici e privati da

at tuarsi mediante:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

= lo studio e la realizzazione di campagne pubblicitarie e promozionali, ri-

cer che di mercato, marketing e pubbliche relazioni in genere;------------------------------

= l'organizzazione di mostre, fiere e mercati, di manifestazioni culturali;-------------

= lo sfruttamento e la commercializzazione di marchi, brevetti industriali, di-

segni ornamentali sia in proprio che per conto di terzi", corrente presso la

sede e presso le unità locali site:------------------------------------------------------------------------------------------------------

1) in Via Coriano, n. 58 - Rimini;----------------------------------------------------------------------------------------------------------

2) Viale Bovio Angolo Via Rossini, n. 78 - Cattolica;------------------------------------------------------------

3)  Viale Corridoni n. 4/A - Riccione;------------------------------------------------------------------------------------------------

4) -----------------------------------------------------------------------------------------------------

5) ;----------------------------------------------------------------------------------------------------

6) Viale Palestrina, n. 8 - Riccione;---------------------------------------------------------------------------------------------------

nonchè presso il punto vendita di Bologna al  a Funo di Argela-

to;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- che il descritto ramo d'azienda comprende tutte le attrezzature e tutti gli

im pianti utili e necessari per l'esercizio della predetta attività ed è dotato di

una propria autonomia organizzativa e funzionale rispetto alle altre attività

aziendali svolte dalla Società Affittante;------------------------------------------------------------------------------------

- che gli immobili in cui si svolge attualmente l'attività aziendale corrispon-

dente al ramo d'azienda sono nella materiale detenzione della società Af-

fittante giusta:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a) contratto di locazione commerciale concluso per scrittura privata in da-

ta pri mo settembre 2008, registrato a Rimini il 25 settembre 2008 al nume ro

11335 Se rie 3;--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

b) contratto di locazione commerciale concluso per scrittura privata in da-

ta 5 di cembre 2012, registrato a Rimini il 20 dicembre 2012 al n. 867 Serie 3T;

c) contratto di locazione commerciale concluso per scrittura privata in da-

ta 26 marzo 2014, registrato a Rimini, il 15 aprile 2014 al n. 001460 Serie 3T;------

d) contratto di locazione commerciale concluso per scrittura privata in da-

ta 21 aprile 2016, registrato a Bologna 1 il 6 maggio 2016 al n. 7078 Serie 3T;--

e) contratto di locazione commerciale concluso per scrittura privata in da-

ta 12 no vembre 2016, registrato a Rimini il 9 dicembre 2016 al n. 0111333 Se-

rie 3T;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

f) contratto di locazione com mer cia le concluso per scrittura privata in da-

ta 10 apri le 2017, registrato a Lucca il 10 maggio 2017 al numero 1824 Se rie

3T;---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

g) contratto di locazione commerciale concluso per scrittura privata in da-

ta 15 mar zo 2018, registrato a Bologna il 13 aprile 2018, come modificato

ed integrato;--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-  che  la  società  "EDH  S.R.L.",  è  sottoposta  alla misura dell'amministrazione

giudiziaria e alla custodia dei beni, oggetto del decreto di sequestro pre-

.



ventivo emesso in data 16 maggio 2019 dal Giudice per le Indagini Prelimi-

nari presso Tri bu na le di Rimini, n. 5803/2017 RG, n. 1725/2018 R. Gen. G.I.P., e

de po si ta to in Cancelleria il 17 maggio 2019;--------------------------------------------------------------------------

- che in data 24 maggio 2019 è stato nominato Amministratore Giudiziario il

dott. , giusta Decreto di Nomina di Amministratore

Giudiziario emesso dal Giudice per le Indagini preliminari presso il Tribunale

di Rimini, n. 5803/2017 RG, n. 1725/2018 R. Gen. G.I.P.;-----------------------------------------------------

- che la società "EDH S.R.L." intende pro ce de re al la lo ca zio ne del de scrit to

ra mo d'a zien da al la so cietà "  che, in pos sesso dei re qui siti

ne ces sari per lo svol gi men to di tale attivi tà, si è of ferta di assu mer ne la ge-

stio ne tem po ra nea con l'impe gno di mu nirsi dei permes si e del le li cen ze

even tual mente necessari;--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- che la delineata operazione è stata autorizzata come da Provvedimento

a seguito della Relazione ex art. 41 D.Lgs. 159/2011, emessao dal Giudice

per le In da gini Pre li mi nari dott. Manuel Bian chi in da ta 15 lu glio 2020, n.

5803/2017 RG, n. 1725/2018 R. Gen. G.I.P., depo si tato in Can cel leria in data

16 luglio 2020, già allegato sot to la lettera "A".----------------------------------------------------------------------

Tutto ciò premesso e confermato parte integrante e sostanziale del presen-

te atto, le parti, come rappresentate e autorizzate, in conformità ai provve-

dimenti citati, convengono e sti pu la no quan to se gue.--------------------------------------------------

--------------------------------------------ARTICOLO 1 - CONSENSO E OGGETTO--------------------------------------------

La società "EDH S.R.L.", come rappresentata, concede a titolo di affitto alla

società , che, come rappresentata, ac cetta, il godi-

mento tem poraneo del ramo d'azienda organizzato per il commercio all'in-

grosso e al minuto da effettuarsi me diante im por t-ex port, l'assunzione di

rappresentanze, di aziende nazionali ed este re dei se guenti prodotti:---------------

- articoli di abbigliamento per uomo, donna e bambino, biancheria intima,

articoli sportivi e per il tempo libero, gaggettistica, confezioni, maglieria,

camiceria, prodotti tessili sia confezionati che grezzi;------------------------------------------------------

-  prodotti  di  bellezza,  prodotti  per  l'igiene intima e per la cura della perso-

na;--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- la fornitura di servizi in genere alle imprese agli enti pubblici e privati da

at tuarsi mediante:---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

= lo studio e la realizzazione di campagne pubblicitarie e promozionali, ri-

cer che di mercato, marketing e pubbliche relazioni in genere;------------------------------

= l'organizzazione di mostre, fiere e mercati, di manifestazioni culturali;-------------

= lo sfruttamento e la commercializzazione di marchi, brevetti industriali, di-

segni ornamentali sia in proprio che per conto di terzi, corrente presso la se-

de e presso le unità locali site:-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

1) in Via Coriano, n. 58 - Rimini;----------------------------------------------------------------------------------------------------------

2) Viale Bovio Angolo Via Rossini, n. 78 - Cattolica;------------------------------------------------------------

3) Viale Corridoni n. 4/A - Riccione;------------------------------------------------------------------------------------------------

4) Via Mazzini n. 99 - Pietrasanta;-----------------------------------------------------------------------------------------------------

5) Viale Romagna, n. 60 - Cervia;----------------------------------------------------------------------------------------------------

6) Viale Palestrina, n. 8 - Riccione;---------------------------------------------------------------------------------------------------

nonchè presso il punto vendita di Bologna al  a Funo di Argela-

to. Le parti espressamente convengono che la Società Affittante conservi

un uf fi cio al l'in ter no della sede legale a titolo gratuito.---------------------------------------------------

La Società Affittante, come rappresentata, si obbliga, ove ciò sia necessa-

rio per lo svolgimento dell'attività affittata, ad intervenire presso i pubblici

.



uffici competenti e a prestare il proprio consenso per addivenire alla voltu-

ra e all'intestazione pro tempore di eventuali autorizzazioni o licenze in fa-

vo re del la So cie tà Af fit tuaria.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI--------------------------------------------------------

Quanto in oggetto è affittato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova,

noto alla Società Affittuaria, la quale, come rappresentata, dichiara di

avere preso visione dei libri contabili e fiscali, nonché dei beni aziendali in

genere, che dichiara di accettare salvi i suoi diritti derivanti, ai sensi degli

artt. 1578 ss., 1585 e 1586 cod. civ., dall'esistenza di vizi occulti dei beni stes-

si, oppure da molestie o pretese di terzi.------------------------------------------------------------------------------------

Sono  compresi nell'affitto tutti gli impianti, macchinari, utensili, mobili, arredi

e le at trez za ture necessari per l'esercizio dell'attività di impresa corrispon-

den te al ra mo d'azienda affittato, così come individuati nell'elenco che si

alle ga al pre sente atto sotto la lettera "C".------------------------------------------------------------------------------

Le parti si danno reciprocamente atto della circostanza che sono di com-

pen dio del ra mo d'a zienda affittato i seguenti autoveicoli:----------------------------------------

- autovettura per trasporto di persone uso proprio, SMART FORFOUR, targa-

ta FC028CJ, Te laio n. WME4530421Y050584;----------------------------------------------------------------------------

- autocarro per trasporto di cose uso proprio, IVECO 35C13A, targato

CJ877YS, Telaio n. ZCFC3591005474010.--------------------------------------------------------------------------------------

Le parti convengono inoltre che la Società Affittuaria subentri nei sopra ci-

tati contratti di locazione commerciale ai sensi dell'art. 36 legge n.

392/1978 a partire dalla data del primo settembre 2020.----------------------------------------------

Pertanto, non trattandosi di nuovi contratti di locazione, le parti dichiarano

che il presente atto è escluso dall'obbligo di redazione, consegna e allega-

zione dell'attestato di prestazione energetica.---------------------------------------------------------------------

In conformità all'ultima disposizione citata, la Società Affittante si impegna

a dare comunicazione della cessione del contratto ai locatori con racco-

mandata A/R, entro 30 (trenta) giorni dalla data del primo settembre 2020.-

Nel caso in cui i locatori si oppongano, il presente contratto si risolverà in

forza di condizione risolutiva prevista nell'e sclusivo interesse della Società

Affittuaria, che potrà rinunziarvi entro e non oltre 30 (trenta) giorni.----------------------

Eventuali depositi cauzionali connessi ai richiamati contratti di locazione re-

ste ran no senz'altro a favore della Società Affittante.-------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------ARTICOLO 3 - POSSESSO------------------------------------------------------------

La società affittuaria verrà immessa nel possesso del ramo d'azienda in og-

getto a far data dal primo settembre 2020.----------------------------------------------------------------------------

Da quella data dunque saranno a favore della stessa i redditi e le utilità

estrai bili dal l'e sercizio dell'attività e a suo carico le spese, gli oneri relativi e i

tribu ti di qual siasi tipo.------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------ARTICOLO 4 - DEBITI E CREDITI------------------------------------------------------

Le  parti  convengono l'esclusione dall'affitto in oggetto dei crediti e dei de-

biti relativi al ramo d'azienda, anteriori agli effetti del presente atto.-------------------

Nei soli rapporti interni le parti convengono che qualora la Società Affittua-

ria fos se te nu ta, per nor me in de ro ga bili di leg ge, a pa ga re debiti ovvero a

far si cari co delle passi vità pre gresse del la So cietà Affittante, la stessa do-

vrà, pri ma di pro ce dere al pa ga mento o all'assunzione dei suddetti debiti,

otte nere ido nea au to riz za zio ne da par te della Società Affittante e ciò an-

che in rela zio ne a pa ga men ti in fa vo re dei di pen denti effettuati a qual siasi

ti tolo (sti pendi, ra tei per fe rie, tre dice si me, quat tordi cesi me, per messi, TFR,

.



ecc.), dovuti in ra gio ne di rap por ti ma turati nel pe rio do an te riore al la da ta

di effi cacia del pre sente con trat to e ciò anche, sempre nei soli rapporti in-

ter ni, qualo ra tro vasse ap pli ca zio ne nei con fronti della Società Affittuaria

l'art. 15 del DPR 1124/65 in ma te ria di as si cura zione con tro gli in fortuni sul la-

voro e le malat tie profes sionali che pre vede la re spon sabilità solidale del-

l'acqui rente per i premi ed i relati vi ac cessori ri fe rentisi all'anno in corso e ai

due prece denti in dero ga al l'art 2560 cod. civ.--------------------------------------------------------------------

Le parti convengono che, una volta che abbia autorizzati detti pagamenti,

la So cie tà Af fit tan te sarà tenuta a rimborsare all'Affittuaria le som me da

que sta co sì ero ga te (fat te salve le ipotesi di compensazione ammesse dal-

la legge e sem pre nel ri spetto delle misure di cui ai provvedimenti più volte

citati).-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Le parti precisano, inoltre, che i crediti e i debiti sorti nel corso dell'affitto,

an cor ché non scaduti alla data di cessazione del contratto, saranno rispet-

ti va mente a vantaggio e a carico della Società Affittuaria.--------------------------------------

Nei soli rapporti interni, qualora la società Affittante fosse tenuta al paga-

mento di debiti della Società Affittuaria, quest'ultima sarà tenuta a rimbor-

sare alla prima i relativi importi.---------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------ARTICOLO 5 - GARANZIE------------------------------------------------------------

La Società Affittante garantisce la piena proprietà e disponibilità di quanto

in oggetto e la sua libertà da pesi, privilegi, pignoramenti, oneri, sequestri,

diritti reali e personali di terzi, fatta eccezione per il sequestro pre ventivo di

cui  al  decreto  emesso  in  data 16 maggio 2019 dal Giudice per le In dagini

Pre li mi nari pres so Tri bu na le di Rimini, n. 5803/2017 RG, n. 1725/2018 R. Gen.

G.I.P., e de po si ta to in Cancelleria il 17 maggio 2019.-------------------------------------------------------

La Società Affittante garantisce che gli impianti sono in regola con tutte le

norme di legge attualmente vigenti, che i macchinari e le attrezzature so-

no in buono stato d'uso, adeguati all'attività da svolgere e a norma di leg-

ge, fatta comunque salva la prova di funzionalità da eseguirsi entro 10

(dieci) giorni dall'allaccio delle utenze.---------------------------------------------------------------------------------------

Nell'eventualità che future disposizioni legislative imponessero l'esecuzione

di opere e di interventi agli impianti, alle attrezzature e/o agli arredi, resta

inteso che detti interventi saranno a totale ed esclusivo carico della Socie-

tà Affittante.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------ARTICOLO 6 - DECORRENZA E DURATA--------------------------------------------

L'affitto avrà inizio dalla data del primo settembre 2020 per cessare alla da-

ta del 30 settembre 2022 e dunque avrà la durata di 25 (venticinque) mesi.-

Tale scadenza si riterrà automaticamente prorogata di anno in anno in as-

senza di comunicazione scritta, da dare con raccomandata A/R e da noti-

ficare all'altra parte almeno nove mesi prima della scadenza.--------------------------------

Le parti convengono che, in caso di disdetta da parte della Società Affit-

tan te, la man ca ta ri con se gna da parte della Società Affittuaria entro il ter-

mine stabilito determinerà a carico di quest'ultima l'obbligo di corrisponde-

re l'im por to di eu ro 160,00 (centosessanta virgola zero zero) per ogni gior no

di ri tar do a titolo di penale.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Alla Società Affittuaria è consentito recedere dal presente contratto in

qualunque momento con obbligo di preavviso, da comunicarsi nelle forme

di rito, di almeno 6 (sei) mesi.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

La Società Affittuaria si dichiara edotta dei provvedimenti a cui è sottopo-

sta la Società Affittante e al riguardo le parti, come rappresentate, con-

.



vengono che la revoca delle misure cautelari in essere determini la risolu-

zione del presente contratto: in particolare la so cie tà " ."

pro ce de rà al ri la scio del ra mo d'a zien da in af fit to nel ca so di ces sa zio ne,

per  qual siasi  mo ti vo,  del  sequestro  preventivo  in  esse re,  nel  ri spetto del le

mo dali tà e del le tem pisti che che ver ran no in di cati in un even tuale prov ve-

di mento di re vo ca di sposto dal l'au to rità giu di zia ria com pe tente.-------------------------

In caso di manca ta re sti tuzio ne del l'azien da nel ter mi ne indi ca to, le parti

convengono fin d'ora che la Società Affittuaria do vrà corrispon dere una

pe nale pa ri ad euro 160 (centosessanta) per ogni gior no di ritardo della ri-

conse gna.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------ARTICOLO 7 - OBBLIGHI DELLA SOCIETA' AFFITTUARIA----------------------------

La Società Affittuaria deve gestire il ramo d'azienda senza modificarne la

destinazione economica e conservando l'efficienza dell'organizzazione, dei

macchinari e degli impianti.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

La Società Affittante conserva il diritto di controllarne la puntuale osservan-

za, anche con accessi in loco ai sensi dell'art. 1619 c.c.------------------------------------------------

In ogni caso, la Società Affittuaria dovrà tempestivamente sostituire i beni

mobili aziendali non più idonei all'uso o non più efficienti al fine di garantire

la competitività dell'impresa.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Il contravvenire agli obblighi di cui sopra da parte della Società Affittuaria

legittima la Società Affittante a considerare risolto, ai sensi dell'art. 1456

cod. civ., il presente contratto per inadempimento delle obbligazioni con-

trattualmente assunte nonché a chiedere il risarcimento del danno even-

tualmente subito.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nell'ipotesi in cui la Società Affittuaria dovesse interrompere per qualsiasi

motivo l'esercizio dell'attività in oggetto, il contratto si intenderà risolto di di-

ritto e gli impianti e i macchinari dovranno essere immediatamente restituiti

alla Società Affittante.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

La Società Affittuaria, inoltre, può prendere tutte quelle iniziative conformi

all'interesse dell'attività e dirette al miglioramento della produzione, purché

ciò non comporti obblighi e non arrechi pregiudizi in capo alla Società Af-

fittante.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------ARTICOLO 8 - CANONE--------------------------------------------------------------

Il canone di affitto viene fissato dalle parti nella somma annua di Euro

60.000,00    (ses santamila  virgola  zero  zero)  oltre  IVA  co me  per  legge,  da

corrisponder si a mezzo di rate mensili anticipate, cia scu na di Euro 5.000,00

(cinquemila vir gola zero zero) oltre IVA, entro e non ol tre il giorno 10 (dieci)

di ogni me se, a de cor rere dalla prima sca dente il gior no 10 (dieci) settem-

bre 2020, a mez zo di bo nifico bancario o con le al tre mo dalità richieste

dalla legge.-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Nella determinazione del corrispettivo dell'affitto si è tenuto conto del fatto

che la Società Affittuaria rinuncia sin d'ora a qualsiasi pretesa a titolo di in-

dennità per l'incremento dell'avviamento al momento della cessazione del

contratto, oltre a rinunciare a qualsiasi indennizzo per le spese sostenute

nell'acquisto di nuovi beni strumentali.----------------------------------------------------------------------------------------

A valere dall'inizio del terzo anno e soltanto per il caso di proroga tacita, il

corrispettivo dell'affitto sarà assoggettato anno per anno alla rivalutazione

nella misura del 100% (cento per cento) dell'indice ISTAT calcolato in base

alla variazione dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati.----

Le parti convengono inoltre che, nel caso di mancato pagamento di una

.



sola rata mensile del canone, la Società Affittante potrà risolvere il presen te

contratto ai sensi dell'art. 1456 c.c. e rientrare nell'immediato possesso del

ramo d'azienda affittato se entro 30 (trenta) giorni dalla scadenza la Socie-

tà Affittuaria non avrà provveduto al pagamento di quanto dovuto.----------------

Per nessuna ragione la Società Affittuaria potrà sospendere o ritardare il

pagamento del canone o delle prestazioni accessorie e viene espressa-

mente con venuto che ogni azione o eccezione che eventualmente do-

vesse sor gere in relazione al presente affitto, potrà essere intrapresa dalla

Società Affit tuaria solo previo pagamento di tutte le pigioni maturate e de-

gli oneri ac cessori.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

La prova del pagamento potrà essere data solo mediante esibizione della

quietanza rilasciata dalla Società Affittante ovvero della documentazione

bancaria comprovante l'avvenuto pagamento.----------------------------------------------------------------

---------------------------------ARTICOLO 9 - EFFICIENZA DEL RAMO D'AZIENDA----------------------------------

La Società Affittuaria si impegna a mantenere in condizioni di efficienza

l'organizzazione  produttiva,  commerciale  ed  amministrativa del ramo d'a-

zienda.----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------ARTICOLO 10 - DIVIETI DELLA SOCIETA' AFFITTUARIA-----------------------------

Salvo quanto in seguito precisato, è fatto divieto alla Società Affittuaria di

procedere a trasformazioni, modifiche o migliorie ai beni costituenti il ramo

d'azienda affittato, descritti nell'inventario di cui sopra.-------------------------------------------------

Qualora in vigenza del rapporto contrattuale, la Società Affittuaria volesse

procedere a incrementi, ammodernamenti, migliorie o comunque a sosti-

tuzioni di beni strumentali (impianti, macchinari, attrezzature, mobili e arre-

di), questa potrà procedervi solo dopo aver informato la Società Affittante

con motivata richiesta ed averne acquisito il parere favorevole in forma

scritta, esclusivamente a mezzo p.e.c. o lettera raccomandata A/R.------------------

Gli oneri dei nuovi investimenti saranno sostenuti dalla Società Affittuaria.-----

--------------------------------------ARTICOLO 11 - QUOTE DI AMMORTAMENTO--------------------------------------

Ai sensi di quanto stabilito dal comma 8 dell'art. 102 del D.P.R. 917/1986 si

conviene che le quote di ammortamento saranno considerate di totale

competenza della Società Affittuaria.-----------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------ARTICOLO 12 - MANUTENZIONE-----------------------------------------------------

Sono a carico della Società Affittuaria le manutenzioni e riparazioni ordina-

rie relative ai macchinari, impianti, attrezzature, mobili e arredi, macchine

d'ufficio, macchine elettroniche e loro supporti.-----------------------------------------------------------------

Tutte le manutenzioni straordinarie restano, invece, a carico della Società

Affittante, così come quelle relative agli immobili.-------------------------------------------------------------

-------------------------------------ARTICOLO 13 - SUCCESSIONE NEI CONTRATTI-------------------------------------

La Società Affittuaria subentra, ai sensi dell'art. 2558 c.c., nei soli contratti

stipulati per l'esercizio del ramo d'azienda locato con l'esclusione di quelli di

natura strettamente personale quali quelli di lavoro autonomo, di consu-

lenza con professionisti ed associazioni di imprese, d'opera stipulati nella

veste di parte committente, di assicurazione e di banca; più precisamente

subentrerà in quelli relativi alla fornitura di energia elettrica, acqua, luce,

gas e manutenzione obbligatoria degli impianti e nei contratti più analiti-

ca mente  in di ca ti  nell'elenco  che  si  allega  al presente atto sotto la lettera

"D".--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Le parti si danno reciprocamente atto della circostanza che, alla data di

efficacia del presente contratto, sono pendenti a carico del ramo d'azien-

.



da affittato n. 14 (quattordici) contratti di lavoro subordinato nei quali la

So cietà Af fit tuaria su bentra (con il metodo del "passaggio diretto"), ai sensi

dell'art. 2112 c.c., quali risultano dall'elenco che, pur non allegato al pre-

sente atto, si in tende richiamato ed accettato dalle parti.-----------------------------------------

In particolare, le parti convengono nei rapporti interni e per il periodo di

durata del presente affitto di ramo d'azienda che i ra tei non go duti di ferie,

per mes si, tre di ce si ma e le som me che matu reran no a titolo di trat ta men to

di fi ne rap por to (TFR) dei lavo ratori so pra ci tati, ver ran no pa gati dal la So-

cietà Af fit tuaria, ferma re stando la re sponsa bilità soli da le della So cietà Af-

fittante.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

La Società Affittante, come rappresentata, dichia ra, inol tre, che il persona-

le in servizio è stato assunto in conformità alle nor me di legge e di aver

espletato tutte le formalità e le procedure di consul tazio ne delle rappre-

sentanze sindacali nei termini e con le modalità previ ste dal l'articolo 47

della Legge 29 dicembre 1990, n. 428 e di non aver rice vuto nessuna ri-

chiesta scritta di esame congiunto.-----------------------------------------------------------------------------------------------

Le parti, nei rapporti interni, convengono altresì che l'eventuale chiusu ra o

aper tu ra di pun ti vendita e unità locali da parte della Società Affittua ria

potrà avvenire solo previo ottenimento di un espresso consenso in forma

scritta da parte della Società Affittante.------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------ARTICOLO 14 - DIVIETO DI SUBAFFITTO---------------------------------------------

E' fatto divieto alla Società Affittuaria senza il consenso scritto della Società

Affittante sia di subaffittare, in tutto o in parte, il ramo d'azienda affittato,

sia di cedere o conferire a favore di terzi, anche parzialmente, il presente

contratto di affitto.-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Il consenso scritto eventualmente prestato dalla Società Affittante per la

cessione si estende anche al subaffitto o al conferimento, mentre il consen-

so  scritto  eventualmente  prestato  dalla  Società  Affittante  per  il subaffitto

non si estende anche alla cessione/conferimento del contratto.---------------------------

------------------------------------------ARTICOLO 15 - CUSTODIA DELL'AZIENDA-------------------------------------------

La Società Affittuaria è costituita custode del ramo d'azienda locato e do-

vrà custodirlo con la massima diligenza; essa è responsabile anche verso i

terzi dei danni, delle molestie e degli altri inconvenienti cagionati da incen-

di, spandimenti di acqua, fughe di gas, rumori ed emissioni diverse che do-

vessero verificarsi per qualsiasi causa, anche fortuita o di forza maggiore; a

tal fine si obbliga a stipulare con primaria compagnia assicuratrice una po-

lizza assicurativa a copertura dei rischi di incendio, ricorso vicini, danneg-

giamenti in genere, furti e rischi contro terzi con massimali adeguati.-----------------

------------------------------------ARTICOLO 16 - RESTITUZIONE ALLA SCADENZA------------------------------------

Alla scadenza del presente contratto il ramo d'azienda ed i beni che lo

compongono verranno restituiti nel medesimo stato in cui sono stati ricevu-

ti, salvo il normale deperimento d'uso a meno che non venga esercitato il

diritto d'acquisto per accordo delle parti.--------------------------------------------------------------------------------

Nell'eventualità che taluni beni non vengano rinvenuti nell'inventario al mo-

mento della restituzione del Ramo d'Azienda, l'Affittuaria sarà tenuta a cor-

rispondere un valore in denaro pari al loro residuo valore contabile come ri-

sultante dall'elenco dei beni allegato al presente contratto.------------------------------------

-------------------------------------------ARTICOLO 17 - ELEZIONE DI DOMICILIO-------------------------------------------

Le parti, come rappresentate, confermano l'elezione di domicilio presso la

sede indicata in epigrafe; ogni comunicazione sarà validamente eseguita

.



all'indirizzo ivi indicato mediante raccomandata A/R od in alternativa a

mezzo PEC o notifica tramite ufficiale giudiziario.---------------------------------------------------------------

Sarà facoltà ed onere di ognuna delle parti, comunicare all'altra le varia-

zioni di sede o domicilio e, in difetto, le comunicazioni si intenderanno vali-

damente effettuate al domicilio originario.-----------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------ARTICOLO 18 - CLAUSOLA COMPROMISSORIA-----------------------------------

Qualsiasi controversia che dovesse sorgere circa l'efficacia, l'applicazione,

l'esecuzione e l'interpretazione del presente contratto, sarà deferita al giu-

dizio  di  un  arbitro  nominato  dal  Presidente del Tribunale di Rimini. L'arbitro

do vrà decidere secondo equità, con le modalità dell'arbitrato irrituale sen-

za for malità di procedura ed il suo lodo sarà inappellabile.----------------------------------------

---------------------------------------ARTICOLO 19 - DIVIETO DI CONCORRENZA---------------------------------------

La Società Affittante, come rappresentata, si obbliga, ai sensi dell'art. 2557

comma 4 c.c. e per il periodo di durata del presente affitto di ramo d'a-

zienda, ad aste ner si dal l'i ni zia re, an che a mez zo di in ter po sta per sona,

un'im presa in con cor ren za con quel la svolta dalla So cie tà Af fit tuaria e, più

in ge nerale, ad aste nersi da ogni at ti vità co mun que ido nea a sviare la

clientela, il tutto nei limiti del Co mune di Rimini.-------------------------------------------------------------------

Le parti si danno reciprocamente atto della circostanza che, al momento

di cessazione degli effetti del presente affitto, la Società Affittuaria non sa-

rà, di contro, tenuta a rispettare alcun divieto di concorrenza a favore del-

la Società Affittante.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------ARTICOLO 20 - DIRITTO DI PRELAZIONE--------------------------------------------

Le parti convengono che la Società Affittuaria abbia diritto di prelazione a

parità di condizioni in caso di cessione del ramo d'azienda affittato.-----------------

Il predetto diritto di prelazione viene concesso per la durata del contratto

di affitto in oggetto e sue eventuali proroghe.----------------------------------------------------------------------

A tal fine, la Società Affittante comunicherà, mediante lette ra rac co man-

da ta con avviso di ricevimento, all'Affittuaria il proprio intendi mento di ce-

dere il Ramo d'Azienda, indicando in maniera analitica, generalità del ces-

sionario, prez zo, mo dalità di pa ga men to, ter mini, condizioni della cessione

e quan t'altro di rilie vo ai fi ni del l'eser cizio del diritto di prelazione.--------------------------

L'Affittuaria dovrà comunicare l'eventuale esercizio del diritto di prelazione

tramite invio di lettera raccomandata con avviso di ricevimento. Detta co-

municazione sarà considerata tempestiva se ricevuta dalla Società Affit-

tante entro e non ol tre 60 (sessanta) giorni dal ricevimento della racco-

man da ta di cui al pun to precedente.----------------------------------------------------------------------------------------

L'esercizio del diritto di prelazione comporta l'accettazione incondizionata

del prezzo e dei termini previsti nella comunicazione di offerta.------------------------------

Decorsi  60  (sessanta) giorni dalla data di ricevimento della comunicazione

inviata dalla Società Affittante, qualora l'Affittuaria non co mu ni chi, nel le

stesse forme, la pro pria in ten zione di esercizio della prela zione, il Ra mo d'A-

zienda potrà es sere cedu to al terzo indicato, ferma la va lidità del pre sente

contratto di af fitto e l'ob bligo alla ri consegna entro i ter mini qui previ sti.---------

---------------------------------------------------------------ARTICOLO 21 - RINVIO---------------------------------------------------------------

Per tutto quanto qui non previsto si richiamano le norme di legge in mate-

ria.--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------ARTICOLO 22 - DICHIARAZIONI FISCALI-------------------------------------------

Ai fini fiscali  e , nelle rispettive qualità,

di chia ra no:------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.



-- che il presente atto è soggetto ad IVA e sconta, in conseguenza, l'impo-

sta di registro in misura fissa;----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-- in relazione al disposto dell'articolo 35, comma 10 quater, del decreto

legge n. 223/2006, convertito nella legge n. 248/2006, che il valore com-

plessivo del ramo d'azienda in oggetto non è costituito, per più del 50%

(cinquanta per cento), dal valore normale dei fabbricati, determinato ai

sensi dell'articolo 14 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633.-----------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------ARTICOLO 23 - SPESE----------------------------------------------------------------

Tutte le spese e ogni altro onere tributario, fiscale, diretto o indiretto, pre-

sente e futuro, avente relazione col presente contratto di affitto sono a ca-

rico della Società Affittuaria.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.------------------------------------------------

Richiesta io Notaio ho ricevuto il presente atto che, in parte scritto con si-

stema elettronico da persona di mia fiducia sotto la mia continua direzione

e in parte scritto di mio pugno, consta di tre fogli per dieci pagine.---------------------

Di esso ho dato lettura alle parti, che lo approvano.--------------------------------------------------------

Sottoscritto alle ore sedici e quaranta minuti.------------------------------------------------------------------------

F.to ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

F.to -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

F.to -------------

.
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