Il documento contiene i seguenti allegati:

5) Contratti di locazione ed affitto in essere;
a. Contratto dffitto Forte dei Marmi;
Contratto di locazione Milano M. Febbraio 2021.;
Contratto dffitto Riccione;
Contratto affitto Rimini;
Contratto dffitto Santarcangelo.
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6) Contratto di leasing
a. Contratto dileasing;
b. Documento di sintesi al 31-12-2019;
c. Leasing — conteggio alla firma;
d. Segnalazione sofferenze
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CONTRATTO DI LOCAZIONE.
DI IMMOBILE URBANO ADIBITO AD U0 I

DA QUELLO DI ABITAZIONE

L'anno QD-“\E e questo di AL del mese di NDNICFEHORF in

T\ REAIZE con il presente contratto, da tenere e

valere ad ogni effetto di ragione e di legge tra le parti sottoscritte:

signor |
I .-\ interviene 2l presente atto in

qualitd di legale rappresentante della societd “S.P.A. IMMOBILIARE S.R.L.”
corrente in Santa Croce sull ‘Arno via San Tommaso n5 (CF. e P.

[VA:02163750504)

locatrice

Yuma S.rl, con sede legale in Rimini, Via Crimea 7/B, Capitale Sociale Euro

110.000,00 i.v., iscritta al Registro Imprese di Rimini e C.F. al N. 04140780406,

in persana di legale rappresentante pro tempore Sig. | GGG
. d omiciliato per Ia

carica presso la sede sociale, munito dei neccessari poteri ai sensi del vigente

statuto della Societa

conduttrice
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PREMESSO

— che la societa Spa Immobiliare S.r.l. & proprietaria dell'unita immobiliare a
destinazione commerciale sita a Forte dei Marmi (LU), via Mazzini, n. 15,
piano terra di mq. 26 circa costituita come da planimetria catastale che si
allega al presente contratto, Sub. 4 a formarne parte integrante e

sostanziale,

~ che al catasto fabbricati de! Comune di Forte dei Marmi (LU), l'unitd
immobilare sopra descritta risulta censita nel giusto conto ed é destinata

> nel Foglio di mappa 13, Particella 222., Sub. 4, Cat. C/1, Classe 13, Rendita
i,;j_"-—-,écatastale Euro 2.577,64, come da relativa visura catastale che parimenti si
i -fifr;all'ega al presente contratto Sub. 4 a formarne parte integrante e

7 sostanziale;

7
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— che la societd Yuma S.r.l. & intenzionata a condurre I'immobile citato, in

o

y En

lacazione alle condizioni specificate in seguito;

— che la societi Spa Immobiliare S.r.l. si impegna a consegnare all'atto di

consegna delle chiavi alla societd Yuma S.r.l. I'attestazione di prestazione

energetica S.p.A. (APE) da allegarsi al presente atto.

Tutto cié premesso, che forma parte integrante e sostenziale del presente atto

SI CONVIENE E S1STIPULA

1) Oggetto della locazione

Z




La societa Spa Immobiliare S.r.l. come in epigrafe meglio individuata, concede
in locazione alla societd Yuma S.r.l, anche essa individuata in epigrafe, che a
mezzo dei suoi legali rappresentanti accetta a tale titolo, 'unita immobiliare sita
in Forte dei Marmi (LU), via Mazzini, n. 15, descritta in premessa e meglio
identificata nella documentazione allegata Sub. 4 al presente contratto, che la

stessa Yuma S.r.l. dichiara di trovare di suo completo gradimento.

2) Destinazione d'uso e modifica della stessa
:\ ‘i x L] ¥ Ly T 2y F = 1=
ratto di locazione € concluso per esercitare; nell'unita immobiliare locata

Pertanto ogni mutamento parziale della destinazione d'uso dei locali oggetto del
presente contratto di locazione dovra essere preventivamente concordato dalle

parti e comunque autorizzato in forma scritta dalla locatrice.

Resta inteso che il mancato rispetto di tale obbligazione da parte della
conduttrice costituird una grave violazione degli accordi tale da non consentire
la prosecuzione del presente rapporto contrattuale che pertanto si riterra risolto

ipso iure

3) Durata del contratto

I contratto di locazione ha durata di 6 anni a decorrere dal

04 FERRRALL 24 & , che le parti individuano concordemente qual

data di decorrenza dagli effetti giuridici del contratto di locazione, fino al




34 GEMA AL 8992 | con rinnovazione automatica alla scadenza per

ulteriori 6 anni a decorrere dal _A VERRTALD 8030 fino al

2 CEAMALW 202K e con rinuncia espressa dalla locatrice

all'esercizio della facolta di diniego alla rinnovazione del contratto ex, Art. 29

Legge 392/78 e ss. mm..

E data facolts alla conduttrice di recedere dal contratto ai sensi dell'art. 27
comma 7 Legge 392/78, con l'osservanza del termine di preavviso di mesi 6 a
mezzo di lettera raccomandata ar. da far pervenire alla sede legale della

locatrice.

In tal caso e comunque durante tutto il periodo di decorrenza del preavviso la
conduttrice sard obbligata a permettere alla locatrice o ai suoi incaricati la visita
dei locali nei giorni feriali durante le ore lavorative fermo restando un congruo

preavviso.

S

4) Consegna dell'immobile

La consegna alla conduttrice dell'unitd immobiliare oggetto del presenté
contratto avverrd il ©4 6eyan  Loll  fermorestando la decorrenza
economicadal 04 FeReedin 2046

5) Determinazione ed aggiornamento del canone

L'importo del canone annuo di locazione é concordemente stabilito nella somiria
di Euro 55.200,00 (cinquantacinquemiladuecento/00) annui oltre IVA di legge o
che la conduttrice si obbliga a corrispondere, presso la sede legale della locatrice
con le modalitd che quest'ultima si riserva di comunicare, in 12 rate mensili

anticipate di Euro 4.600,00 (quattromilaseicento/00) oltre IVA cadauna che
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saranno pagate entro il giorno. 10 di ogni mese di riferimento. Il primo canone di
Euro 4.600,00 (quattromilaseicento/00) oltre IVA viene corrisposto a mezzo di

assegno bancario alla firma del presente contratto.

I mancato pagamento di due rate consecutive di canone, costituird
automaticamente la messa in mora della conduttrice senza necessita di apposite

diffide o richieste formali da parte della locatrice.

A partire dal secondo anno di locazione e cioé a far data dal

04 VERARZ Ay 2941  , il canone annuale di Euro %iémmg'ﬂ wag weals 10

(55 200/ ec) oltre IVA verrd aggiornato automaticamernte, senza

necessitd di alcuna previa od ulteriore richiesta in tal senso da parte della

locatrice in misura pari al 75% degli indici dei prezzi a consumo per le famiglie

di{;gperai ed impiegati accertato dall'ISTAT, seconde quanto stabilite dall'art. 32 {
coq@g 2 Legge 392/78. :

S/f
6)"';)neri accessori
Oltre al canone di locazione la conduttrice si assumera l'obblige di
corrispondere direttamente dell'amministratore pro tempore del condominio la
quota di propria spettanza degli oneri accessori condominiali come stabilito
dall’art. 9 L. 392/78 che saranno di spettanza della conduttrice dalla data di

efficacia del presente contratto.

A riguardo la conduttrice esonera espressamente la locatrice da ogni e qualsiasi
responsabilitd anche con riferimento alla tempistivita del pagamento di detti
oneri accessori.

Il mancato pagamento del canone ovvero il mancato pagamento del canone e

degli accessori che le parti riconoscono non imputabile alla compensazione di °




alcun credito eventualmente vantato dalla conduttrice, costituird motivo di

risoluzione automatica e di diritto del presente contratto di locazione.

7) Deposito cauzionale

" La conduttrice costituird entro 60 giorni dalla data di consegna delle chiavi
dell'immobile, a propria cura e spese, il deposito cauzionale mediante consegna
alla locatrice di fidejussione bancaria a prima richiesta, senza obbligo di

preventiva escussione del debitore principale, dell'importo di Euro 27.600,00

(ventisettemilaseicento/00) pari a 6 mensilita del canone a garanzia del corretto
adempimento delle obbligazioni nascenti dal contratto di locazione o in

aiﬁeg_ ativa costituira un deposito cauzionale in denaro di pari importo.

8) Obﬁ igo di custodia e responsabilita della conduttrice.
A

La conduttrice dichiara di ben conoscere lo stato dei luoghi e dell'unita
immobiliare oggetto del presente contratto di locazione, riconoscendone la
piena idonietd ai propri fini locatizi ed ai propri interessi economici ed
imprenditoriali, anche in considerazione dell'attivitd di vendita al dettaglio di

abbigliamento e accessori di cui questa é titolare.

La conduttrice si assumera tutti i rischi e gli oneri derivanti da eventuali
mancate autorizzazioni, licenze e nulla osta per I'esercizio della propria attivita

commerciale, rinunciando fin da ora a qualsiasi richiesta di risarcimento danni
fo

e/o di indennizzo e/o di rimborso di qualsiasi natura.

La conduttrice, costituita custode del hene concesso in locazione con il _pr_e‘se_nte;

5 . a = -w'
contratto, esonererd la locatrice da ogni responsabilita civile e penale per dannig

S

dell'utilizzatore, che potessero derivare a terzi e da terzi in forzaw

diretti o indiretti compresi quelli di spettanza della proprietd e/o




dell'utilizzazione dei locali e in forza dell'esercizio dell'attivitd commerciale,
stipulando, a sua cura e spesa, a tal fine, idonea polizza assicurativa all risk per
l'intera durata del contratto con primaria Compagnia di Assicurazione per un

massimale di almeno Euro __amnanng —'\ijmg (AL@s. Cos [/ _on) a

copertura di ogni rischio diretto ed indiretto che potesse derivare
dall'utilizzazione dei locali e degli impianti, dalle modifiche autorizzate ed

‘eventualmente ad essi apportate.

Copia dell'originale della polizza sara consegnata alla sublocatrice entro 20

giorni dalla data dell'atto di consegna delle chiavi dell'immobile.

La conduttrice resterd in ogni caso direttamente responsabile verso lalocatrice e
terzi di tutti i danni causati per sua colpa o ogni abuso e/o trascuratezza nell'us

della cosa locata.

9) S%es'e di conduzione € di manutenzione ordinaria
Sararno interamente a carico della conduttrice le spese relative al
riscaldamento, al condizionamento d'aria, al servizio di pulizia, al telefono, alla
fornitura d'acqua, del gas, e dell'energia elettrica, allo spurgo dei pozzi neri e
delle latrine di servizio, alla raccolta dei rifiuti ed a quant'altro, nulla escluso,
inserisce la conduzione dei locali concessi in locazione all'esercizio dell'attivita

commerciale.

La volturazione dei contratti con gli enti fornitori dei servizi sard a totale cura e

spese della conduttrice.

i
o

Saranno altresi interamente a carico della conduttrice le spese di manutenzione j3'

ordinaria dei locali e di tutti gli impianti.

Tutte le spese straordinarie di manutenzione del bene locato saranno invece a £*

kY
L%,

carico della parte locatrice. e
2
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10) Riparazioni
La locatrice potra eseguire riparazioni, seppur non abbiano carattere di urgenza,
senza corrispondere alcun indennizzo alla conduttrice nei limiti di 20 giorni di
durata anche se questa per effetto di essa subisca incomodi, concordando
preventivamente con la conduttrice i temi e le modalitd degli

interventi /riparazioni.

11) Rispetto di norme e regolamenti

La conduttrice sara obbligata a rispettare tutte le norme relative all'esercizio di

commercio, conformandosi alle concessioni ed alle autorizzazioni

S

amml \ : %atlve.

rice sard altresi obbligata a rispettare il regolamento condominiale

che dlcl'gjia di aver ricevuto e le sue eventuali successive variazioni intervenute
secondo le modalitd di legge, fermo restando che la locatrice sard tenuta ad
invitare la conduttrice a partecipare alle assemblee condominiali ove
discuteranno le modifiche del regolamento incidenti sull'attivitd commerciale’

della conduttrice.

12) Opere di adeguamento dei locali € degli impianti

Tutti gli interventi di miglioria, di modifica e/o di adeguamento dei locali e degli
impianti esistenti ritenuti necessari dalla subconduttrice per la propria attivita o

&
commerciale, saranno eseguite a propria cura e spese previa comunque

autorizzazione scritta della locatrice.

Tutti gli inteventi dovranno essere eseguiti dalla conduttrice nel pieno rispetto
della normativa urbanistica - edilizia delle regole dell‘arte e dei regolameriti

compreso quello condominiale, con esonero della locatrice da qualsiasi

8




responsabilita ed onere, impegnandosi pertanto la stessa conduttrice a garantire
e manlevare la locatrice da ogni richiesta anche giudiziale che al riguardo fosse

dvanzata da terzi nei suoi confronti.

Resta inteso che la promittente locatrice, senza spese, oneri e/o responsabilita a
suo carico, sottoscriverd dietro richiesta della conduttrice le istanze alle
competenti Autoritd necessarie all'ottenimeto delle autorizzazioni o dei
permessi per la realizzazione di detti lavori d/o interventi. La locatrice potra

nominare un tecnico di propria fiducia per controllare la regolaritd e l'esatto

_andamento dei lavori che la conduttrice fosse stata autorizzata ad eseguire.

" ltermine dei lavori e degli interventi di cui sopra sard redatto, alla presenza dei
tecnici relativamente nominati, 0 semplicemente alla presenza delle parti, un
W fbale di accertamento che rappresentera lo stato di fatto dei locali nel quale la
conduttrice fin d'ora si obbliga a riconsigliarli al momento della cessazione della

locazione.

Nel caso il verbale di accertamento evidenzi difformita tra i lavori e gli interve
autorizzati e il realizzato, non dovute a prescrizione di legge e/o a disposizionif.
delle Autorita competenti, la locatrice avrd diritto di chiedere la risoluzione del

presente contratto per inadempimento della conduttrice,

Con le stesse modalitd dovra procedersi nel caso la conduttrice si trovi nella
necessita di adeguare i locali e gli impianti all'emanazione di nuove disposizioni
disciplinanti lo svolgimento dell'attivitd commerciale.

Tali adeguamenti saranno eseguiti, a totale cura e spese della conduttrice, anche:

per ci6 che possa ritenersi imputabile alla locatrice ivi comprese opere di

straordinaria manutenzione e/o di ristrutturazione edilizia nonché interventi di

rinnovazione e/o sostituzione degli impianti.

N




13) Riconsegna dei locali

Al termine della locazione i locali dovranno essere restituiti alla locatrice
completamente liberi da persone e/o cose nella conformazione che risultera
dapo I'esecuzione degli interventi di cui alla clausola sub. 12 che precede,
dall'ultimo verbale di accertamento redatto dai tecnici rispettivamente
nominati.

La locatrice avra diritto di richiedere, prima della riconsegna dei locali, sia la
riduzione in pristino totale o parziale di tutti gli eventi non previamente

autorizzati per iscritto, sia la rimozione di tutte le attrezzature e arredi.

" . La conduttrice corrisponderd alla locatrice una penale di Euro 200,00
.-__;\(duecento_/{)_O) concordemente riconosciuta cengrua per ogni giorno accorso,
'?‘f'--'foltre la scadenza del presente contratto di locazione, per la riconsegna dei locali

in pristino state e completamente liberi da persone e/o cose.

14) Parti condominiali ed insegne pubblicitarie

La conduttrice é espressamente edotta ed accetta, senza al riguardo avere nulla
da richiedere e/o pretendere dalla locatrice, tutto quanto stabilitoc nel

regolamento condominiale.

La conduttrice, senza arrecare pregiudizio alle perti condominiali ed al decoro
estetico del complesso immobiliare, in conformita alle disposizioni
regolamentari condominiali e comunali, avra facolta di collocare a propria cura e -
spese insegne pubblicitarie senza tuttavia poter vantare a riguardo alcunché nei ' '_

confronti.della locatrice.

15} Divieto di sublocazione e cessione del contratto
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Saranno espressamente vietati la sublocazione, il comodato e la cessione del
contratto a terzi, anche parzialmente senza il eonsenso scritto della locatrice ad
eccezione di quanto previsto dall'art: 36 L. 392/78, salvo che la sublocazione, il
comodato, o la cessione del contratto siano a societa collegata o controllata dalla

societa conduttrice.

La violazione di detta pattuzione costituira risoluzione di diritto del presente

contratto.

-*’6]_ Spese di registrazione

Le spese di registrazione del contratto definitivo, relative anche ai successivi
rinniovi, nonché le spese relative alle quietanze faranno carico alle parti in eguale

misura.

Sard cura della locatrice effettuare i versamenti annuali di cui sopra presso 1

ufficio del Registro provvedendo poi al relativo conguaglio con la conduttrice.

17} Opzioni imposta sul valore aggiunto

Si precisa che i corrispettivi previsti dal presente contratto saranno soggetti ad

IVA a seguito dell'opzione di cui art. 10 n. 8 - ter DPR n.633 del 1972 perd

I'applicazione dell'imposta sul valore aggiunto, in relazione alle locazioni din

immobili strumentali.

18) Foro competente

11




Ogni eventuale controversia dovesse insorgere tra le parti in ordine
all'interpretazione, esecuzione e/o risoluzione del presente contratto e del
contratto definitivo di locazione, o sia ad esso direttamente riconducibile sara

devoluta in via esclusiva al Tribunale di Lucca.

20) Rinvio

Per tutto quanto non espressamente disciplinato dal presente preliminare di

* contratto di locazione le parti richiamano la Legge 392/78 ed il Codice Civile.

U T
T _,?"é:;

La Conduttrice

Ai sensi e per gli effetti degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti previa attenta e

separata lettura di tutte le clausole che precedono dichiarano di approvarle

specificamente, unaper una, riconoscendone 1'essenzialita,

La Conduttri

La Locatn.\;}:{@,,,:

: 99

Repistenion 2.2 e, PEBIE
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co ATTO DI LOCAZIO

Con la presente ‘scrittura privata, da tenere e valere in ogni miglior modo di ragione e
di legge, fra:

I  ucli intervengono in qualitd di legali

rappreseritanti della societa _ con_sede in

. - fiscale e partita va ||

seguito denominata parte proprietaria, da una parte, .

- La societa Piccoli e Grandi Srl con sede in Rimini (RN) in Via Crimea n.7/B,
codice- fiscale' e partita iva 04140780406 c/o Curatore Dott.Ugo Morganti,
autorizzato: all'esercizio provvisorio con Decreto del Tribunale di Rimini del
25.02.2020 (procedura fallimentare 8/2020); di seguito nominata PARTE
CONDUTTRICE, dall‘dltra

si conviene €'si stipula quanto segue
premesso che

- La societd -é-a, a pieno titolo, proprietaria di un immobile, sito in
Cérvia (RA) in via Corsica n.27, distinte al N.C.E.U. di Ravenna, Comune di
Cervia al foglio 17, mappalé 601, sub 23, cat C/1, rendita catastale €
5.539,00, e relativi servizi e pertinenze;

- Tra le parti & in essere un ‘contratto di affitto di azienda firmato in data 07
maggio 2018 e registrato a Ravenna in data 22 ‘maggio 2018 al n.4585 mod. 1
serie T, con scadenza’ 28 febbraio 2021;

- Tutti i beni ora contenuti allinterno. dellimmiobile, oltre che linsegra ed 1
marchi distintivi, sono-di proprietd della fallita e pertanto non vi sono ragioni
per rinnovare ulteriormente l'affitto di azienda;

- La sotieta -nten'de. concedere in locazione Iimmobile di-cul sopra, alla
Societa Piccoll e Grandi Stl, la quale intende condurre o stesso;

- Il curatore Dott. Ugo Morganti ha richiesto ed ottenuto dal Tribunale di Rimini
con autorizzazione del 22/01/2021, di prendere Ih affitto temporaneamente |
locali in oggetto alle condizioni pattuite con.la parte proprietaria;




tanto premesso

la premessa costituisce parte integrante e sostanziale del presente :contratto e deve.
intendersi qui interamente trascritta.

La societa - dichiara di
+ Concedere. in locazione

Alla societa Piceoli @ Grandi Srl, che, in persona del Curatore Dott.Ugo Merganti;
dichiara di accettare di condurre I'unita immobiliare, meglio precisata in premessa,

1)  Divieto di sublocazione

E’ fatto divieto alla parte conduttrice di sublocare in tutto o in parte la cosa locata o di
‘cedere, anche in comodato ad aitri, in tutto od In parte il presente contratto 3 titolo
oNneroso o g::atui'to! fatto salvo quanto dispdsto dall’art.36 della legge 392/78..

2) Uso della cosa locata,

Limmobile sopracitato. sard usato come negozio per lo svolgimento dell’attivita di
commercio di abbigliamento che la parfte conduttrice si & impegnata: a svolgere. E”
vietata ogni altra: destinazione, anche se figuarda. attivitd svolta dalla parte
-conduttrice medesima: sotto le stesse vesti e ragione soclale, pena la risoluzione di
diritto del presente contratto,

3) Durata della lo_ca'z'ioné

La locazione avra durata di mesi 10 (dieci) €, piu precisamente, con inizio 01/03/2021
perterminare il 31/12/2021 con termine nor prorogabile.

4) Prezzo della locazione:
1l prezzo della locazione & stabilito iri € 30.‘.000-,_00 (trentamiia) oltre TVA di legge.

1l canone verra pagato in numéro 10 (dieci) rate’ mensili anticipate pari ad euro
3.000,00 (tremila) oltre- I_VA‘_di' legge con scadenza entro il giorrio 1 (uno) di ogni
mese da pagarsi mediante boriifico bancario su cfc IT 77 Y 06270 23615
CCO'IS{}OIOQ'IZ,I intestato alla parte proprietaria.ll mancato pagamento del canpne,
decorsi 20. (venti) giorni dall['e scadenze previste dal punto 4, ovvero il mancato
pagamento degli onerl accessori, costituisce motivo di Tisoluzione del presente
contratto. : '




5) Oneri e spese accessorie

Oltre il prezzo della locazione sono a carico della parte conduttrice tutte le spese
relative alle varie utenze, riguardanti, a titolo esemplificativo, acqua, luce, gas e tassa
sui rifiuti.

Sono altresi a carico della pa';'te conduttrice tutte le spese per riparazioni, inerenti ad.
ordinaria manutenzione, ref:altive agli impian‘.ti elettrici, idraulici, ecc. noriché le
riparazioni rélative- agii infissi ed alle parti moblil della cosa locata, se imputabili ad
uso indiscreto od a negligenza della: parte: conduttrice.

Non provvedendovi 1 parte ‘conduttrice, la parte proprietaria, previa visita, anche a.
mezzo di.delégato, le fard eseguire a spese della parte conduttrice.

6).Esonero responsabilita della parte proprietaria

La parte conduttrice & responsabile verso i terzi ed i proprietari, del danni causati per
sua colpa da spardimento di acqua, fughe di gas, ecc. e di ogni altro abuso ©
trascuratezza della cosa locata,

La parte conduttrice esonera la parte proprietaria da ogni responsabilita per qualsiasi
danno che potesse provenirgli da fatto di terzl ¢ segnatamente per furti. La parte
cenduttrice si obbliga ad 'évftare le. immissioni di elemeriti nocivi che' possano dar
luogo al ricorso. del: vicini e comunque si obbliga a tenere indenne [a parte. proprietaria
da ogni loro demanda, 'obbligandos_i_, inoltre, ad adottare tutte le provvidenze disposte
dall’Autorita: competente. _Si-ébbl_ig_a inoltre :a tenere indenne la parte proprietaria da
oghl responsabilita, oneri & spese a qualsiasi titolo per danni diretti e indiretti, che
potessero derivare ‘dal fatto di terzi, obbligandosi, ad ogni effetto, ad agire
esclusivamente contro gli autori del danno.

La: parte proprietaria & esonerata da: responsabilitad in caso di interruzione dei servizi
per cause indipendenti dalla sua volonta.

7) Verbale di consegna dei locali

La parte conduttrice dichiara di costituirsi custode delia cosa locata nonché di aver
visitato i locali; verificate gli infissi e gli impianti:e di prenderll In consegna, ad ogni
effetto di legge, nello stato: di fatto e di diritto in cui si trovano, esofierandd la parte
proprietaria da ogni responsabilita per vizi palesi od occulti anche se sopravvenuti nel
corso della locazione. La parte conduttrice, al termine del contratto, si impegna -a




consegnare I locali stessi puntualmente: alla parte proprietaria nelle stesse condizioni,
comprese I'imbiancatura dei locali, $alvo il normale deterioramento d‘uso.

8) Modifiche, innovazioni e trasformazioni

E’ vietata qualungue modifica, innovazione e trasformazione della cosa locata e sue
pertinenze, nonché degli impianti tutti, senza il consenso. scritto délla parte
proprietaria.

In ogni caso la parte conduttrice non-avra diritto ad alcuna indennita, nel caso vi siano
state inngvazioni o modifiche; anche se vi.& stato il consenso della’ parte. proprietaria,
la quale avra diritto a ritenerle gratuitamente al termine della. locazione, qualsra non-
preferisca |a rimessa in pristirio a spese della stessa parte conduttrice.

Nei casi previsti dagli articoli 1583 e 1584 del c.c., la parte conduttrice non avra, del
pari, diritto a pretendere alcun fisarcimerito di danni o spese pel ‘caso. che per
ri'paraziqni necessarie ,anché se differibili, modifiche o miglioramenti allintermno
dell'immobile o a parte di esso, dovesse risultare limitato 'uso ed il godimento délla
parte locata. {

9) Carattere del contratto

Tutte le: clausole def presente contratto, hanno carattere essenziale e formano un
unico ed inscindibile contesto, cosi che per patto espresso, Ia viclazione anche’ di una
sola di esse dard Iuoge alla risoluzione del presente contratto, ipso lure;,: con la
semplice constatazione del fatto e senza necessitd deila dichiarazione di cui allarticolo
1456 ¢.c, che si‘intende ora fatta per allora.

10) Regolarita dellimmobile

La. parte proprietaria dichiara  che Vimmobile & in regola con le norme edilizie ed
urbanistiche, avendo ottenuto la conceéssione di edificazione e licenza di agibilita, e
con le norme vigenti in materia di impiantistica e di sicurezza sul lavoro.

11) Conformita degli impianti
A-noerma deil‘art. 13 del D.M. Sviluppo Ecoriomico del 22 gennaio 2008 n.37;

- La parte proprietaria garantisce la conformita alla vigente normativa in materia
di sicurezza degli impianti posti al servizio dell'immobile in oggetto;




- La parte proprietaria 'si obbliga a consegnare alla parte -conduttrice la
documentazione amministrativa tecnica (ivi compresl I libretti di manutenzione)
relativa ai suddetti imiplanti;

- Entrambe le parti convengorio di hon allegare al presente atto le dichiarazioni di.
conformita ovvero di rispondenza degli impianti medesimi.

12) Uso deij locali

Ai fini di quanto previsto negli articoli 34, 35,37 e seguenti della Legge 392/78, la
parte conduttrice dichiara che Iimmobile verra utilizzato per attivith che comporta
contatti diretti con il pubblico.

13)  Attestato di certificazione energetica

Al sensi delle vigenti disposizioni normative sul rendimento energetico nell’edilizia, la
parte locatrice consegna alla parte locataria V'Attestato di Prestazione/Certificazione
energetica n.01856-127086-2014 rilasciato in data 17/10/2014 a firma g
_-I, soggetto certificatore” accreditato ‘dal competente organismo reglionale nel
rispetto dei requisiti & contenuti di cui alla normativa applicabile, con la precisazione
che, a decorrere da tale data, non si sono verificate cause di decadenza (quali
scadenza del termine di dieci anni dalla sua emissione, ovvero interventl dj
riqualificazione o ristrutturazione. che abbiano modificato le prestazioni energeticheé
dell'edificio, ovvere mancato rispetto delle prescrizioni per le operazioni di controllo di
efficienza «energetica nei terrnini di legge). La parte: conduttrice da pertanto. atto di
aver ticevuto le informazioni e ‘la documentazione, comprensiva: dell’attestato, in
ordine all’attestazione della prestazione energetica degli edifici.

14) Foro corﬁpeten_te'
i

Per qualunque contestazione relativa &l presenté contratto, Foro competente sard il

Tribunale .di Ravenna mentie la parte conduttrice elegge domicilio nell'immabile
1

locato. ‘

15) Clausola solve er repete

La parte conduttrice non patrél sospendere il pagamento del canone per alcun motivo

€ qualsivoglia eccezione potrd essere fatta valere dal medesimo solo dopo aver
i

regolarmente corrisposto il canohe pattuito.

16} Patti aggiunti




Qualungue modifica :al presente contratto non pud aveére effetto e. mon pud essere.
provata che miediante atto. scritto e controfirmato dalle parti contraenti.

Ove la curatela non riuscisse: nella cessione unitaria del compendio aziendale e fosse
quindi costretta ad interrompere I'esercizio provvisorio attualmente in essere al fine di
procedere alla dismissione dei singoli beni al contratto si applicheranno le norme di cui
all'art.80 della Legge Fallimentare.

17) Registrazione del contratto

Le spese del presente contratto, della sua registrazione, dei bolli, delle eventuali
Finnovazioni nonché: della quietanza, sono a carico delle parti per giusta meta:fra loro,

La parte proprietaria si impegna ad effettuare la registrazione del presente contratto e
il pagamento -d,elifi&p,o_st'a conseguente entro 30 (trenta)l giorni dalla sottoscrizione del
présente contratto. Si impegna altresi a fornire copia delte ricevute alla parte:
conduttrice,

L'eventualé tassa di registro e le: spese per recesso ‘anticipato, del conduttore. nonché.
la tassa di registro e le '_spése per risoluzione del cortratto per inadempimento 0
morosita & a suo totale carico.

18) Domicilic della parte conduttrice.

Per tutti gli effetti del contratto, compresa la notifica-degll atti esecutivi ed ai fini della
competenza a giudicare, la parte conduttrice elegge domicilio presso i locali’ concessi
in locazione, '

19) Tentativo di conciliazione

Le parti convengono e 51 impegnano ad adire al tentativo di conciliazione presso. la
locale Camera di Commercio per le: controversie che dovessero insorgere in relazione
al contenuto di questo con&étﬁof di I"o_c,azi_one commerciale 0 comunque a questo
connhesse o collegate,

‘Sede del tentativo di conciliazione & Ravenna.

20) Utilizzo dati sensibili




La parte conduttrice autorizza la parte proprietaria a comunicare a terzl | suoi dati
personali in ‘rélazione ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione
commerciale,

Fatto, letto, confermato e sottoscritto.

Cervia, 01/92/2021

| |

La p e pyoprietaria
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A norma degli articoli 1341 e 1342 del codice clvile, le parti, di- comune accordo,

previa lettura delle norme contenute nel presente. contratto,. con. particolare riguardo
ai punti 1 (divieto di sublocazione), 2 (uso della cosa locata), 3 (durata della
locazione) 4 (prezzo della locazione), 5 (oneri ‘e spese accéssorie), 6 (esohero
responsabilitd della parte proprietaria), 7 (_v.erbale di consegna dei locali), 8
{modifiche, innovazioni e trasformazioni}, 9 (carattere del contratto), 10 (regolaritd
dell'immoblle), 11 (conformitd degli impianti), 12 (uso dei locali) 13 (attestato di
certificazione -energetica); 14 (foro competente), 15 (clausola solve et repete), 16
(patti aggiuntij, 17 (registrazione contratto), 18 (domicilio della parte conduttrice), 19
(tentativa: di conciliazione) el20 (utilizzo dati sensibili) ‘approvano espressamente Je
stesse,

Cervia, 01/02/2021 : "

La par iproprietaria

> PICCOLHEGRAND o
Via Ciimea 78 47801 Rirlh: o
VA Cad.Fa, o o 0

Fid . Flsc, 041
Tel 0541.740R0R _ €< e .. P




genzia T T LE

+w=e.Ntrate
SERVI ZI O TELEMATI CO ENTRATEL DI PRESENTAZ|I ONE DELLE DI CH ARAZI ONI
COMUNI CAZI ONE DI AVWWENUTO RI CEVI MENTO (art. 3, comma 10, D.P.R 322/1998)

L y
¥ ¥

COMUNI CAZI ONE DI AVWENUTO RI CEVI MENTO RI CHI ESTA Dl
REG STRAZI ONE CONTRATTI DI LOCAZI ONE E AFFI TTO DI | MMOBI LI (nod. RLI 12)

In data 12/02/2021 alle ore 10:11 il sistema informativo dell' Agenzia

delle Entrate ha acquisito con protocollo | INEGgGgEE ' il

]

cont enent e 1 contratto di |ocazione, di cui
registrati: 1
scartati: 0

Il file e stato trasnmesso da:

codice fiscale : [N
cognome e none : [N

Per il paganento delle inposte dovute per |a registrazione dei contratti
di locazione contenuti nel file e stato richiesto il prelievo automatico
su conto corrente bancario di euro 332, 00.

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricevuta con |'esito dell'addebito
effettuato dalla banca.

Si rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comm 4,

del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive nodificazioni.

Li, 12/02/2021
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+w=e.Ntrate
SERVI ZI O TELEMATI CO ENTRATEL DI PRESENTAZ|I ONE DELLE DI CH ARAZI ONI
COMUNI CAZI ONE DI AVWWENUTO RI CEVI MENTO (art. 3, comma 10, D.P.R 322/1998)
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RI CEVUTA DI AVVENUTA REGQ STRAZI ONE CONTRATTI DI LOCAZI ONE (nod. RLI 12)
E LI QUI DAZI ONE DELLE | MPOSTE DI REG STRO E DI BOLLO

Uficio territoriale di RAVENNA

Codi ce ldentificativo del contratto | I

In data 12/02/2021 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha

acqui sito con protocol o | - richiesta di

regi strazione telemati ca del contratto di | ocazione

presentata da [ e trasmessa da
|

Il contratto e' stato registrato il 12/02/2021 al n. 001343-serie 3T

e codice identificativo | NN

DATI DEL CONTRATTO (inporti in euro)

Identificativo assegnato dal richiedente : | NG

Durata dal 01/03/2021 al 31/12/2021 Data di stipula 01/02/2021

I nporto del canone 30. 000, 00 n.pagine 7 n.copie 1
Ti pol ogi a: Locazi one i nmobile strunental e (S2)

E' presente un file allegato.

SOGGETTI DESTI NATARI DEGLI EFFETTI G URI DI CI DEL CONTRATTO
N. CODICE FISCALE RUOLO N CODI CE FI SCALE RUOLO

001 A 001 04140780406 B

(A) locatore / (B) conduttore

LI QUI DAZI ONE DELLE | MPOSTE / TOTALE: 332,00 (inporti in euro)
Ti po di paganmento: intera durata
Inmposta di registro 300, 00 Inposta di bollo 32,00

DATI DEG.I | MvVOBILI (inporti in euro)

-N. progr. 001 Categoria cat. Cl1 Rendita cat. 5539, 00
Ti pol ogia i mmobile | MOBILE Tipo catasto URBANO
Ubi cat o nel conune di CERVI A Prov. RA

VI A CCORSI CA 27

Li, 12/02/2021
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+me.ntrate’

SERVI ZI O TELEMATI CO ENTRATEL DI
COMUNI CAZI ONE DI

ELENCO DEI DOCUMENTI
PROTOCOLLO DI RI CEZI ONE : [
NOME DEL FI LE . I

TI PO DI DOCUMENTO Regi strazi one dei contratti
DOCUMENTI  ACQUI SITI 1

DOCUMENT!  SCARTATI 0

Esito Prot ocol | o docunenti Codi ce fiscale
acquisito 000001 ]

AVVENUTO RI CEVI MENTO (art.

di | ocazione e di

PRESENTAZI ONE DELLE DI CH ARAZI ONI
3, comma 10, D.P.R 322/1998)

ACQUI SI TI E/ O SCARTATI

affitto

Denomi nazi one



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO COMMERCIALE

Con la presente scrittura privat, redatia in triplice esemplare, da valere e tenere a tutti gli effetti
di legge tra le parti e loro aventi causa, i sottoscritti:

_ in forza della cessione di credito (che si allega al presente contratto all “A")
dei proprietari I — CO e da
atto del 18/04/2003, d’ora in avanti pilt brevemente denominata “locatrice”da una parte .

E

Yuma S.R.L,, partita iva n. 04140780406, cori sede a Rimini Via Crimea n.7/a in persona del

legale rappresentante p.t., J KGTNGNGNEEEEEEE:: i avanti dall'altra parte pit

brevemente denominata “conduttrice”
S1 CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE

1)OGGETTO: La bcatrice concede in Ipcazione alla condutirice, che acceita, il seguente
immobile: n.1 locale con tre vetrine pill servizio al piano terra ad uso negozio, nello stato in cui
si trova, sito a Riccione in Viak Virgilio n°5, identificato al NCEU di detto Comune al Foglio 11
Part. 1612 Sub. 13 Cat. C/1 Classe 10 rendita catastale € 4.911,04 nella conformazione come
interlineato con colorazione evidenziata nell'allegata planimetria (‘Allegato “B” ) sottoscritia
dalle parti e formante parte integrante e sostanziale del presente contratto, alle condizioni di
seguito pattuite, E inteso che il negozio e la sua conduzione devono conservare l'impronta di
operativiti ed eleganza che la sua collocazione ed il sua valore economico richiedono.
Z)DURATA: Ia locazione in oggetto avra durata di anni 6 (sei), con inizio dal 1.0 2.2015e
rermine il 31.01.2021. Leventuale rinnovo & regolato dalle disposizioni della L. 392/78 e
successive modifiche.

3)CANONE: il corrispettivo della locazione & di comune accordo patiito in:

-€ 50.000,00 ( euro cinquantaimila virgola zero zero ) per il prime-anno

-€ 50:000,00 ( euro cinquantamila virgola zero zero ) per il secondo anno

_€ 54.000,00 ( euro cinquantaquattromilamila virgola zero zero ) peril terzo anno -
-€ 54.000,00 ( euro cinquantaquattromilamila virgola zero zero } per il quarto anno

_€ 54.000,00 ( euro cinquantquatiromilamila virgola zero zero ) per il quinte anno

-€ 54.000,00 { euro cinquantaquattromilamila virgola zero zero ) per il sesto anno

Da pagarsi in rate mensili anticipate entro il giorno 5 di ogni mese a mezzo di bonifico
bancario sul C/C presso Iz [ INEG_——— R, o
seguenti coordinate bancarie IEIENNRSSSS Sy o<t o alla Signora
A

1l canone pattuito verra aggiornato ogni anno, ed a partire dal 01/02/2016 in base al 100%
della variazione ISTAT, verificatasi nell’anno precedente: La conduttrice non potra in alcun
modp ritardare il pagamenta del canone di locazione nei termini previsti e non potra far valere
alcuna azione o condizione se non dopo avere eseguito il regolare pagamento del canone.
4)FIDEJUSSIONE: Le parti concordano che il presente contratto & subordinato atla condizione
risolutiva, costituita dal rilascio di una fidejussione a prima richiesta, da parte diun Istituto di
Credito Bancario a favore del locatore nell’interesse de! conduttore pari a 6 mensilita, ovvero
paria: -




my

€ 25.000 { euro venticinquemila virgola zero zero ) per il primo anno

€ 25,000 {euro venticinquemila virgola zero zero ) per il secondo anno

€ 27.000 (euro ventisettemila virgola zero zero ) per il terzo anno

€ 27.000 ( euro ventisettemila virgola zero zeio ) per il quarto anno

€ 27.000 ( euro ventisettemila virgola zero zero ) per il quinto anno

€ 27.000 { euro ventisettemila virgola zero zero ) per il sesto anno

perla durata di anni 1 { UNO ) con obbligo da parte dell'istituto bancario del rinnovo
irrevocabile di anne in anno per anni sei, tale fidejussione dovra essere rinnovata e consegnata
alla parte proprietaria sei mesi prima della scadenza contrattuale dei primi sei anni.

Si precisa che in caso di recesso da parte dell’affitiuario la fidejussione dovra coprire il periodo
dei sei mesi di preavviso (es. disdetta comunicata a dicembre, P'istituto bancario dovra rilasciare
la fidejussione minimo fino a maggio dell’anno successivo).

5)RECESSO DELLA CONDUTTRICE: La conduttrice potra recedere.dal contratto con preavviso
alla locatrice mediante Jettera raccomandata a.r. da spedirsi almeno sei mesi prima della
scadenza ahnuale,

6)PAGAMENTTL: La decorrenza dei pagamenti & fissata, alle stesse condizioni, a far data dal
01/03/2015. Il mancato pagamento anche parziale del canone di locazione e/o0:delle quote
ulteriori di cui all'art. 3, entro i termini stabiliti da) presente contratto, produrra ,ipso iure, la
risoluzione del contratto, costituendo Ja presente clausola risolutiva espressa, fermo restando
Yobbligo di corrispondere il dovuto, oltre al risarcimento del danno in favore della locatrice, a
norma dell’art. 1456 ¢.c

7)OBBLIGHI DELLE PARTI:

a)ll locale si concede per attivith commerciale in conformit alle disposizioni statali e locali, La
condutirice da atto di avere gia verificato il libero esercizio delle attivit che si propone di
svolgere,

b)E' vietato alla conduttrice di trasferire a terzi, totalmente o parzialmente; a titolo oneroso o
gratuito, il:godimento dell'immobile, fatte salve ke ipotesi espressamente previste dall’art. 36
della L. 392/78 e fatto salvo l'ipotesi di cessione del presente contratto ad altra societa la cui
compagine sociale sia riconducibile esattamente alla compagine sociale della societd condutirice
e sia rappresentata dalle medesime persone.

c}La condutirice dichiara di aver esaminato i Iocali affittati e di averli trovati adatti al proprio
uso, e di accetiarli nello stato di fatto in cui si trovano, in buono stato di manutenzione ed esenti

da difetti che possano comunque influire sulla salute di chi svolge la propria attivit3, e si obbliga

" acustodirli con la diligenza del buon imprenditore ed a riconsegnarli, alla fine del contratto,

nello stesso stato. L'immobile viene locato con corpi illuminanti diffusi e funzionanti,
riscaldamento e raffreddamento completo con pompe di calore , vetrine antisfondamento
integre, farett, specchi e controsoffittatura che danno al locale una immagine elegante e
decorosa.

d}In caso di ritardo nell’adempimento per la riconsegna dei locali affittati alla scadenza prevista
contrattualmente indipendentemente dall'eventuale termine accordato ex L. 392/78, & postaa
carico della condutirice una penale di €. 200,00 (duecento virgola zerozero) per ogni giorno di
ritardo, anche ai sensi e per gli effetti deil’art. 1382 c,c e di ¢id si & tenuto conto in sede di
determinazione del canone con il quale costituisce un tutt'uno inscindibile.

e)La conduttrice di impegna a gestire 'immobile con cura e diligenza in modo da non ridurre il
valore, decoro e prestigio del complesso ove é situate, in particolare, si obbliga a tenere aperto
Pesercizio per tutto I'annc e l'illuminazione esterna reclamizzante l'attivith sempre accesa
(crepuscolare).

f)La conduttrice non pud ingombrare in alcun modo le parti comuni dell’edificio; pud esporre
insegne a muro relative alla propria attivitd compatibilmente con 'estetica del fabbricato ed in




osservanza delle norme comunali e condominiali in materia,

8)MIGLIORIE: La conduttrice non pug, senza il consenso scritto della locatrice; eseguire
innovazioni, migliorie, addizioni o sostituzioni di impianti di qualunque genere e, ove eseguite,
anche se con il consenso della locatrice, rimarranno ad esclusivo vantaggio di questa, senza
onere alcuno di rimborso e/oindennizzo. Resta inteso che in caso di addizioni autorizzate dalla
proprieta la condutirice avra facolta di asportarle senza pregiudizio per l'immobile. In deroga a
quanto previsto dal comma precedente vengono fin d'ora autorizzati i seguenti lavori (vedi.
allegato “C”)

9)ASSICURAZIONE: La conduttrice & responsabile sia verso la locatrice che verso terzi, di ogni®
abuso o trascuratezza nell’uso dell'immmeobile Jocato e dei suoi impianti, in particolare per
incendio, scoppio, ostruzione di apparecchi sanitari, scarichi e colonne di immondizia,
spandimento di acqua, fughe di gas etc.. La condutirice si impegna entro 15 giorni dalla data del
definitivo, a sottoscrivere congrua polizza con una primaria compagnia di assicurazioni, al fine
di cautelare la siia attivith ed i terzi - vicini dai rischi di incendio ed accessori (esplosione o
scoppio, combustione spontanea ecc), compreso il ricorso terzi, con adeguato massimale non
inferiore al valore a nuovo della porzione di edificio concessa ini locazione e delle porzioni di
edificio confinanti. Viene convenuto tra le parti che in caso di sinistro, il risarcimento danni
causati ai beni di proprieta della locatrice dovra essere liquidato direttamente alla locatrice
medesima. Non potranno avere luogo diminuzieni di somma assicurata, storno o disdetta senza
il consenso della locatrice. Copia della polizza e delle relative quietanze dovranno essere
annualmente visionate dalla locatrice per le opportune verifiche.

10)MANUTENZIONE: Le riparazioni e manutenzioni averite carattere ordinario, quali quells da
eseguirsi ai pavimenti, rivestimenti, infissi, piastrelle, impianti, ecc, sono a carico detla
conduttrice, che dovra provvedervi tempestivamente, salvo il diritto della locatrice di sostituirsi
in caso di inadempienza alla conduttrice con diritto dell'integrale rimborso delle spese
sostenute. La locatrice potra effettuare riparazioni urgenti e qualunque opera di restauro,
interna ed esterna, o di abbellimento dei bocali, senza corrispondere alcuna indennita alla
conduttrice, anche purche la durata di tali lavori non comporti Ia chiusura dell'esercizio per pid
di sette giorni.

11)VISITA DELLIMMOBILE: Durante la Jocazione, la locatrice od un sue incaricato, potranno
visitare 'immobile locato per constatarne le modalith d'uso, o per le verifiche degli impianti
almeno una volta all’anno previo avviso di 24 ore. In caso di messa in vendita dell'immobile, la
conduttrice si obbliga a consentire la visita della stessa da parte-degli aspiranti acquirenti,
almeno due volte alla settimana, dalle ore 16.00 alle ore 18.00, in giorni da stabilire con Ja
conduttrice, e cosl in caso di fine locazione.

12)MODIFICHE CONTRATTUALL: Ogni ulteriore modifica o variante ai patti del presente
contratto dovrd sempre risultare da atto scritto.

13)SPESE: L'imposta di registro, nonché le spese di redazione dél contratto sono a carico, per
metd, di ciascuna delle parti.

14)CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA: In caso di violazione degli obblighi previsti dagli art.5),
7/a)7/d)7/e) e 9). La locatrice avra diritto di chiedere I risoluzione del contratto, ai sensi.
dell'art. 1456 c.c., costituendo guelle richiamate clausole risolutive espresse.
15)CONTROVERSIE: Per ogni cantroversia, le parti riconoscono la giurisdizione del Tribunale di
Rimini

16)Certificazione Energetica: Ai sensi dell’art. 6, D.lgs 19.08.2005 n. 195, si precisa che le
porzioni immaobiliari seno dotate di Attestato di Certificazione Energetica n. 04249-009807-
2015 rilasciato in data 30/01/2015 a firma deli’Arch. , che viene
consegnata in copia in dat odierna ala conduttrice, la quale dichiara di averk ricevute e prese
in visione.




17JRINVIO: Le claasole deila preserite scrittura sano valide ed efficaci tra ke parti se non
verranno derogaté/modificate da leggi speciali in materia di locazioni. Per quanto qui non
espressamente convenuto, i fa riferimento alle vigenti disposizioni di legge, in quanto
applicabili.

i -
Riccione l1...2@ 71 \©

La locatrice La conduttricé

APPROVAZIONE SPECIFICA.

Anorma degli artt. 1341 e 1342 c.c. le parti, dopo attenta rilettura degli articoli citati, dichiarano
di approvare specificamente le clausole contenute nei seguenti articoli:

daart1)adart. 17)

Riccione li.....ocreen.

La bocatrice La conduttrice

0. 0115




Mmoo A"

che i S
signora

I clelle somme derivanti

premesso

igg. sono credifori della

dallammontare dei canone di logazione in relazione ai contratti di seguito specificati:

a)

contratto di locazione stipulato in data 20.06.2000, registrato a Rimini il
20.06.2000 al n. 3038 Mod. ill, per la durata di anni sei dal 01.06.2000 al
31.05.2008, avente per oggetto porzione: di fabbricato sito in Riccione Via

Virgflio, 7-9, piano terra; censito al N.C.E.U. di Riccione al n. 2822 di mappa, cat.

Ci1; contratto sottoscritto dai Sigg. (I
I (comproprietari), e la Sig.ra /AR (condutirice);

contratto di locazions stipulato in data 29.12.1999, registrato a Rimini il
29.12.1999 al n. 4138 Mod. il per la durata di anni sei dal 11.12.1999 e
scadenza al 10.12.2005, avente per oggelto un vano ad uso negozio sito i
Riccione Via Virgilio. 5: atto sottoscritto dai Sigy [ EKGTGTGTGNGEEEEGE
N ccmproprietar]) @ Iz Sigra il

.condultricel-canone contratto lettera a) parl a Bure [4510,33
(01.06,02 al 31.,05.03) - lettera b) Euro 6826,70 {([1.12.02 al
10,12,03) JUARD-S0pFA pramesss
ie parti softoscrite
sanvargono e stipulano guanto segue’
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she avesane sarse a S¢S G -
Tale trasfenmento avviene a titolo meramente gratito con effetio ulie 1ae atle jena

soltoscrizione del presenle coniratto
La parte cedente consegna alia cessioraria wita @ Jocumeriazcere ngae

somprovante detfo eradito

Z GARANZIA

d parte cedente garantsce la sussistenza del cradito ma aon :a solvenza de
debitore ceduto.

3. SPESE

Le spese inerenti la presente cessione sono a carico delle parti in giusta misura

4. ACCETTAZIONE

La sig.ra— come sopra generalizzata, debitore ceduto,
I

dichiara di accettare la cessione come sopra stipulata tra _
, per gii effetfi di cui agli arit, 1264 ¢

1248, primo comma, cod.civ.

Letto, approvato e sottoscritio a Ricciona I .. J- /{ i _
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ALLEGATO °C”

Con il presente Allegato “C" che & parte integrante de! contratto di locazione sottoscritto tra la Signora A
I < | Societa Yuma Sri, meglio identificate nel suddetto contratto sottoscritto in data 30/01/2015 si
orecisa che a Signora I i qualita di parte locatrice autorizza la Sccieta Yuma Srl in qualita

di parte conduttrice ad eseguire | seguenti lavori:

-rimozionie delle tre lasire di velra interne purché non si rovini il soffitto che ad oggi nasconde 'uscita del
riscaldameénto & deli’aria condizionata offre a contenere l'impianto di iluminazione coi suol corpi uminanti (
tali corpi iluminanti possono essere rimassi secondo le necessita defla parte conduttrice , ma a fine
locazione if locale deve avere una complefezza anche per quanto riguarda tali parti).

- rimozione df alcune parti in cartongesso,con ripristino del pavimento sottostante. L'attuale pavimento dove
verra rimosso il cartongesso, dovra essere completato e se sotto il cartongessc il pavimento fosse
mancante, sono & disposizions & lastre di pigire nel'antibagno per tale eventuale uso.

- Posa di parqust flottante in legno di ravere sbiancato. Tale operazione viene autorizzata dalla parte
focatrice ferma restando che la parte conduttrice dovra avere cura di non ‘alterare le condizioni def pavimento
aftuale sottostante a quelio che verra posato.

-La parie localrice autarizza la parte conduttiice a modificare, ovvero a rialzare df circa 1.5 cm ia poita
d'ingressc a condizione che alla riconsegna dell'unita immobitiare fale porta dovra risultare perfettamente
funzionanie.

Letto, approvato e sottoscritto

Riccione 30/01/2015
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VALIDO FINO AL 30/01/2025

lLLUM[NAZlONE{m;MMa}

SISTCMA DI

» Zona Climatica:

« Gradi Giorno: 2148,00

» Violume tordo Fiscaldato: 361,40 m?
«» Superficie utile riscaldata: 89,24 10
» Superficie disperdente: 273,42 m®
» Rapporto $A: 0,76

» Comune H,??-fi HiCbION}: {BM)

» Indirizzo: VIAVIRGILIO N.G

» Pigno-interno: T

» Foglio-Particelia-Sub: (11-1612-13)

» Proprigtario: -vedi foglio 3-

» Desfinazione d'uso: ES - Edific adibiti ad attivita

conimerciall e assimilabili

40,15
!(Wh!m%fan no

EPut =

;: INDICE VALORE (kWh/m3/anno) LIMITE {(kWh/mfanno)
"TOTALE (EPss + EPu + EPace + EPx) EPu 40,15 EP 19,16
‘CLIMATIZZAZIONE INVERNALE EPu 40,15  EPyum 15,16
PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA EFus 0,00 EPurons 0,00
CLIMATIZZAZIONE ESTIVAmm caome EPen 0,00 EPactin ;00
BPa 0,00 EPugm Q,UU

EHEAGIA PAIMARIA
RISPARMIATA
[[8 TR

STHIA RITOANDY
HYESTIMENTO (AN NI

EMISS0HI CO2
NISPARFRATE (K anin]

TIPO INTERVENTI

10 . -
10 - -

Coihentazione strutture Opache verticali
Sostituziona serramenti
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VALIDO FING AL 30/01/2025

AZIONIEN:

PUSCALLAMERTD FEONIAGRDA
AOAGHWII a1 ARk NG

GLOBALE ' n&t;rz‘mq@wm NEARHAZINE
40,15kWh/im3fanno

}:rz n&a&ogg;ogdlfc d: C’al%n!ou}nlllzzx;:‘_aéa Hicio eslsante (medi » hivolucra Edilizio {feg.nv): 15378,31 l0Whiating
‘Melodotogia ol calcoio da ilievo stiFedificio esiglente (mediante S el h - ra1d ma i
‘procadura df siievo e diagnostiche sulfediticic {all.8 punto 2.2 lettas vslucro Edilizio. (reg.Est.): 494,39 kwh/ann.
3.2 leit.a)} » Clagse di Prastazione Involucre Ediiizio:

56,00 )KWh/ niRfanno Classa V- Prestazioni Medioor

» Origihe Detl: Planimetria calaslale o . )
» Conbribilo Energetico Specifice da Fonl] Rinnavabilk:

’J;Q'Softwﬁre dt calooln utilizzato: TorMis V. 14.00e(06/7/2000) N. 6.00 KWhianno
» Preduzione di Ags: 0,00-kWhfanno

Ry, RISTICHE SPEGIEICHEDEL SISTEI
» Tipologia Edilizia: Costruzione isofata - Villelta monohiipluritamiliara

» tmpianti Alimentati da FEF:
» Pompa o} calore; Aeroigimica / Eleftiea EER: COP:4,00 0,00 kWi/anito

» Cardtferistiche Invalucro Edilfzlo: Murattita portanie pibd strutkwra in CA
- Chiawre vérticsle opache: Muratira In ‘mattont plenl o semipient / 1,96 WimK - Modia. .92 WK
» Chiusure. di copertura dpache: Verso ambients risceldato / WK - Media Wimelg
+ Chiusire ti basamenle: Sofalo Iy latarocamanto-/ 0,65 WK - Media 0,65 WimEK
« Ghiusure trasparentl: velrs singelo con profilo livaceidio /5,70 WimeK - Media 5,70 WhTeK
% Sistema i controfio @ regolazione (BACS):

» Sistema edificioAinplantl (Inverniale): LG MEB18AH - Engrgia elellrica - 11,60kW _ )
Fendimento; 4,00 D: Solo. arla: unitd monobioceo o spil A Tefmosiaty di zond E! Sisieni ad aria canalizzata.

» Sistemn edificio/implant! {Estive): LG MB18AH - Energia elettrica - 10,54 kW
Aendimenio: 4,20 D: Solo aria: unitd monobiloeco o split B! Tarmostate di zona E: Sistemni ad aria canalizzata

» Alir] Dlspositivi e Usl Energeticl: Nessuna

E VSSIC HONE

l codize univoca di identificazione ripartato sul prasenis Attestato df Prostazionie Edergatica ne conferma l'dvvenuta regislrazions per vid
telematica ne! sistenta SAGE, anciie al fini deflr sua effetiiva validita. La registrazione avviene medisne apposizione df firma digitale det
documerito formato-nal fispetio dalla ragole secniche di cut @lltarticoto 71 del D.Lgs. 7 marzo 2005, n. 82-CAD, che garaniiscono Videntlficabilia
dellautore e 'infegrity dol documenlo stesso. Essa @ liasmasso alla fegione Fmilia-Bomagna tn forma it dichiarazione soslitutiva diatio-notero
al sensl dell'ariicolo 47 del T.U. delle disposizion lagislative & regolameaniar in malerid dl documentaziane animinisirativa, di cul-al decrelode!
Presidenta delia Repubhlica 28 dicembre 2060, n. 445, Con ta soltosgiiziona del presente Attestale e la fefativa registrazione-nel sisterna SACE,
1l Soggetio Certificatore assumia e responsabilit dl legge-per guanto conceme: )

- fa conformila del prasente Atteslalo alle disposiziond vigenti in materia di cexlificazione energetica degli edificl,

- la agseverazione dei datl rportati del pregente Atlestala,

- - rispotia dells condizioni di indipendenza ¢ imparzialité di giudizio ) )
ferma kaslande le responsabitiia in capo al ecnico o ai tetnicl.abiall ai sensi dellart. 2 comma 2 lell. b} del DPR-75/2013, preposti alla
determinazicne della presiazions energetica g indicati el*atiesiay

[zi1e; i
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ATENILIA TEIIT OINTIATI - SERVIIIL IEIEMATILI INTRANZD

IMMGRIZT wmd RLILL

RIGLITRAZIONE

In data 953/92/723115 alls ore 17:34 il sistoma informabiyo dellfigencia
‘delle EBntrate ha acquisito con pratocslle 15020517343534756 11 fils
RLE12000000000728102

contenente 1 contratte d: locazione, di <ul
registrati: 1
gcartati: 4]

Tl file &' stato krasmesso da:
codice fiscale : 03369860402
denominazions : MARC REAL ESTATE SRL

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti
di locazione contenuti nel file e! state richiesto il prelievo automatico
gu conto corrente hancario di eurg ) 1.217,00.

Sara' resa disponibile wn'ulteriore ricevuta con ll’esito dell “addebito
eEfettuato dalla banca.

8i rilaszeia le présente ricevuta ai sensi delltartf.2Z, comma 4,

del Decreto Dirigenziale 31 luglic 1998 e successive modificazioni.

TLi, 96/02/2015



Invio - Conferma ricezione

H sistennat b ricevino f il REOI200D0000D0T28102 di Jimensione 432724 n ris

L'invio & stato protocollate von i mimero 1562051 736153475610 daia DS0Z/2085 alle ore 17:36: 15.899364.

- Lo-stato di-claborazione def file ¢ consuftabile nel servizip "Ricevure - Riceret ricevute”.

Ayenzia delle Entrate vis Crisioforo Colombe .46 00 00145 Rama - Codice Fiseal: e Padit bvn; 06363391001
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CONTRATTO DI LOCAZIONE PER IMMOBILE *
AD USO COMMERCIALE

Con.la presente s¢rittura privata, tra
1 sig.ri |
(d"ora-innanzi locatori);

&

Societa My Closet s.r.l. con sede a Rimini (RN), P.tta Agabiti 6/7, iscritta al registro delle
imprese di. Rimini al R E.A. RN - 305227, codice fiscale e partita iva 03713990400 in
persona dell'amministratore e [egale rappresentante pro tempoie _S'ig.r'a_
esercente 1attivita di commercio al d_ﬁéttag_lio di articoli

i abbigliamento (d*ora innanzi conduftore)

si conviene ¢ stipula quanto segues

Logeetto: T sig.i | oo in

locazione alla Societa “My Closet s..1.” ['unitd immobiliare ad uso negozio sita in Rimini

(RN), alla Via Mentana n 1 atigolo Pzza Tre Martiri n. 34, contraddistinta. al Catasto

Fabbricati del Comune di Rimini al foglio 74 particella 1133, ‘subalterno 24, Categorla Cl 2CoA
classe energetica 6 1t o coms_da—pT' g;ctaﬂ'a’l‘r MW R.C €Q 3-5\ 13

2.Destinazior__|'e d'uso; L'immobile viene locato per essere adibito a negozio destinato a
commercio e rivendita al dettaglio di generi di abbigliamento ed accessori. E' vietato il
mutamento di destinazione da parte. del conduttore senza il preventivo consenso scritto dei
locatori.

3.Durata: La locazioné ha la durata di anni sette, con inizio in data il 01.04.2014 e
scadenza 31.03.2021. 1l presente contratto s’intendera tacitamente rinnovato per un periodo
di. 6 (sei) anni, e cosi di seguito- qualora non venga inviata da una delle parti disdetta a
mezzo lettera raccomandata spedita alméno (dodici) mesi prima della scadenza della

logazione.

" 4.Recesso del conduftore; A decorrere dal 01.04.2016 & concessa facoltd al conduttore di

-recedere anticipatamente dal contratto con un preavviso nor inferiore a sei mmesi da

comunicarsi a mezzo raccomandata con avviso di ricevimento.

5.Canone; Il canone annue di locazione viene tra le parti concordato ed accettato in Euro

24.000,00 (ventiquattromila/00), che la parte conduttrice si impegna a pagare in rate




mensili anticipate di € 2.000.00 (duemila/00) entro il giorno 5 di ogni mese. In
considerazione. dei lavori che.la societa conduttrice deve affrontare per I'allestimento del
locale concessole in locazione e del tempo necessario per ottenere un adeguato avviamento
commereiale. per Iattivita svolta nel predetto locale, le parti concordano che, peril primo

amno,  la  societd  conduttrice  versi  J° importo  di  Euro  19.800,00

(dlClannovemllaottocento ;00) in rate mensili anticipate, entro jl giorno 5 di ogni mese, di

Euro 1.800,00 (milleottocento/00) -dal mese dj maggio 2014 e, per 1l secondo anno, il
canone di Euro 21.600,00 (ventunmilaseicento/00) in rate mensili anticipate di Euro
1.800,00: (mllleottocentofo{)) entro il giorno 5 di ogni- mese a decorrere dal mese di aprile
2015, dal terzo anno in poi parte -conduttrice versera il canone di Euro 24. 000,00
(ventiquattromila/00).con. gliaggiornamenti ISTAT nel frattempo interveniui in rate mensili
anticipate di € 2.000,00 (duemila/00) entro il & giorno 5 di ‘ogni mese a decorrere dal mese di
aprile 2016 e cosi via fino al termine della locazione. Tutti i pagamenti verranno eseguiti'a

nezzo bomﬁco bancario sul corito corrente intestato alla Iocatnce

6.Aggiornamento del canone; A partire secondo anno anno {ovvere da aprile 2015), il

canone di Tocazione sara annual; mente aggiornato al 100%. in relazione alla variazione dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati accertata dallISTAT nell’anne
precedente,.gli aggiornamenti decorreranno automaticaniente e senza necessita di ulteriori
comunicazioni o richieste da parte. dei locatori. Quanto Sopra in ossequio all*art. 32 della
legge 392/78 nella nuova formulaziotie di cui all’art. I comma 9/sexies. della legge

n.118/1985 e cosi come novellato dal decreto legge n. 207 del 30. 12.2008 (c.d. mille
prmoghc)

7.0neri_Accessori: Sono interamente a carico  del Conduttore, nelle proporzioni

millesimali stabilite. dal regolamento: del fabbricato, le spese. per le prestazioni accessorie
che comprendono, in specie € pro quota, la Toritura del - iscaldamento centrale ¢ la
manutenzione ordinaria ‘del relativeo impianto, il servizio di pulizia ¢ la raccolta e lo
sgombero.dei rifiuti- solidi nonché o spurgo della rete fognaria, I"illuminaziorie degli enti
comuni, la fornitura dell’ acqua e servizio di fognatura. Pig in generale tutte fe prestazioni
ed 1 servizi di gestiong ¢ di ordinaria ‘manutenzione degli impianti, enti e van] dj uso

comune ivi comprese 1¢ spese di amministrazione afferenti la fornitura ¢ la gestione dei

servizi menzionati nonché -di assicurazione che vada a-garantire e/o limitare la copertura

del rischi /0 responsabilita di parte conduttrice. 1.’ importo degli oneri condominiali dovra

essere diretiamente versato all’ Amministratore dell---lmmoblle ove ¢ ubicata 1'unitdy

b i b e eS|



A

mmobiliare concessa in [ocazione |

8.Consegna: II conduttore dichiara di avere .visitato, l'immobile,..di a-ver‘l".o trovato di suo
gradimento ed idoneo all'uso convenuto. La consegna delle chiavi verra. effettuata entro e
non oltre la data del 01.04.2014, giorrio in cui la societa conduttrice prenderd in consegna i
locali divenendo detentrice e custode degli stessi. Il conduttore si impegna a custodire
limmobile coti la diligenza del buon padre ‘di famiglia ‘ed a. restitvitlo alla fine della

locazione nelle medesime condizioni in cui I'ha ricevuto.

9.0pere di adeguamento_iniziale: T Locatori si impegnano a.sostenere per intero le spese:
iniziali per I'adeguamento dei locali all'uso convenuto, contattande e remunerando
maestranze «di propria fiducia, che provvederanno ad eseguire le. seguenti opere:
realizzazione del servizio igienico: sanitario, smaltimento degli arredi ed infrastrutture.
esistenti, eliminazione del collegamento tra i locali concessi in locazione ed il piano
superiore, tinteggiatura delle pareti. Tali opere dovranno essere realizzate entro e non olire
la data del 30.04.2014;

10.Manutenzione ed innnovazieni: Il Conduttore si impegna a custodire limmobile.
locato con “diligenza osservando il regolamento di condoniinio. Il conduttore non potra
apportare modifiche, innovazioni o trasfermazioni all'immobile senza il consenso da parte:
dei locatori, ed i ogni caso. sono vietati tutti quegli interventi che comportino -danni
irreparabili all'immobile locato o che non consentano: la. rimessione in pristino. Sono a
carico del conduttote le spese per I'adeguamento dei locali all'esercizio dell'attivifa ed in
generale tufte-_le,opere di ordinaria manutenzione. Sono a.carico det locatori. le riparazioni
di straordinaria manutenzione ed in generale quélle previste dall'art. 23 L..392/78. Qualora
nel corso della locazione si rendessero necessarie opere o riparazioni di competenza della
parte locatrice il conduttore ne dara tempestiva comunicazione, consentendo loro. anche:

altraverso incaricati di loro fiducia, Paccesso aghi inumobili locato per la -verifica e

~ T'esecuzione delle.riparazioni necessarie.

I1.Use ¢ divieto di cessione e sublocazione: Il Conduttore dichiara chie I'immobile

oggetto del presente contratto verra utilizzato per lo svoigimento di attivitd che comportano

contatto diretto con il_pubblico"_degli utenti e consumatori. Noq € concesso _E}l,.C'on'duttore di

- mutare tale uso, di sublocare o cedere tutti o parte dei locali anche giatuitamente a societa
~ controllate o-associate, senza permesso scritto del Locatore. Il silenzio o 'acquiescenza del
Jocatore al mutamento dell'uso pattuito, ‘alla cessione o subaffitto. che eventualmente

- avvenissero, avianno esclusivamente: valoie di tolleranza priva di qualsiasi effetto a favore.

del conduttore.

12.Responsabilita: II Conduttore & direttamente responsabile veiso il Locatore e i teizi dei




danni causati per colpa o negligenza nello svol gimento della propria attivitd. II Conduttore.
si.impegna a stipulare polizza assicurativa con primaria compagnia a favore del Locatore
per rischio incendi, esplosioni ¢ allagamenti e altii danneggiamenti sull’immobile ricevito
in locazione per Pintera durata del contratto di-"l‘ocazione._ 1 Conduttore dovra consegnare
al' Locatore copia della suddetta polizza nonché di tutte te quietanze annyali per attestare
I’avvenuto-pagamento del premio. o
13 Fidejussione: A garanzia del pagamento del canone di locazione stabilito al punto 51
Condutttore si impegna a consegnare 4l Locatote, entro ¢ non oltre trenta giorni dalla
sottoscrizione del presente contratto, una ﬁdej_ussio_ne bancaria e/o assicurativa dellimporto
di Buro 24.000,00 la quale dovra timanere in vigore per tutta la duratd del contratto. Ii
mancato rilascio della fidefussione costituira motivo dj risoluzione dello stesso da parte dei
locatori.

14.Deposito _cauzionale: A garanzia delle obbligazioni tutte assunte con il presente

contratto- il. Conduttore versa ai locatori fa somma infruttifera di EBurs 4.000/00
(quattromila/00). Tale garanzia sara mantenuta in vita fino alla riconsegna dell’immobile
locato nello stato in-cuj oggi il Conduttore lo prende i consegna, immune quindi da danni,
ed all’accertato adempimento del Conduttore dj tutte le obbligazioni sorgenti con il
presente contratto. Al termine della locazione, verificato I'esatto adempimento di tutte le
obbligazioni contrattuali, tale somma verra restituitaa parte corduttrice.

15.Spese: Le spese vive indispensabili per la registrazione del contratto di locazione
etranno- ripartite al 50% (cinquanta per cento) tra le parti mentre quelle di bollo e
quietanza sono a carico di patte conduttrice..

16.Legge applicabile: Per quanto nen previsto dal presente contratto, s applicheranno le
disposizioni di“cui alla Legge 392/78 e successive sue modiﬁche'c-.-ihtegrazibni_._. del codice
civile alla legge, nonché gli usi e corisuetudini in materiadi locazione.

17.Foro _ competente:- Per qualunque  contestazions  che polesse-  insorgeie

nell’interpretazione ed esecuzione del presente-contratto, il foro competente sara quello del
Tribunale di Rimini.

Rimini ]

MY CLOSET S.r.1.

A norma dell’articolo 1341 e 1342 C.C. le parti, di comune accordo. previa lettura delle
norme contenute nel présente contratto, con particolare riguardo alle clausole 3 (durata), 4

(recesso del conduttore), S (canone di locazione), 6 (aggiornamento del canone), §




(consegna dell'immobile), 9 (opere di adeguamento iniziale), 12 (responsabilita) 13
(fidejussione) 14 (deposito cauzionale) 17 (Foro competente) dichiarano di. approvarle

reietla fin d’ora ogni reciproca eccezione,

Rimini, 1 O\l \ 2ol

1| CMOOEOSET S.r.1, [ Loctori

P.tta A . 6/7
47900 (RN)
C.F./P.IVA; 80 400

La societd conduttrice dichiara di aver ricevufo dai locatori le informazioni e la
documentazione, comprensiva dell’ Attestato di Prestazione Energetica N. 02641-040736-
2014 rilasciato il 20/03/2014, dal tecnico 02641 Ing. || | | | | . <t i avcee.

11 Con

I Locatori

. OSET S_.!"..L
biti n. 677

INI {RN)
713 980 400

resso Ufficio Territoriale di Rimini (TG3)

Tegm i % /4}5 e BT
1l . R







SISTEMA DI

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

Comune. H294 RIMINI (RN) s Zona Climatica: E

S g; » Indirizzo: PIAZZA TRE MARTIRI N.34 » Gradi Giorno: 2139,00

% &« Piano-nterno: T * Volume lordo riscaldato: 195,08 m®
n oo + Foglio-Particella-Sub: (74-1133-24) 4+ Superficie utile riscaldata: 42,98 m?
:\IC? § « Proprietario: -vedi foglio.3- * Superficie disperdente: 185,85 m?

: » Destinazione d'uso: E5 - Edifici adibiti ad attjvita » Rapporto S/V; 0,85 .
" g commerciali & assimiabili i
6 ':Q-
= =
< i
2 8
4 3
X = A

B
,l . C 1 '61:_.E Pur<30
I D 3.Q_SE.P{|_:4§44

w 1 -"i\: i

g { I SEP < A

o f E 445EPw<B0 iy

: U
3 * 4 14,66

i . kthm’ianno

o _

<<%

<

-

g | INDICE 'VALORE (kWh/m¥anno)  LIMITE (kWhim¥anno)

@ TOTALE {Ep;ré_""‘ EPwe + Epﬂ:s + Epﬂl) EPI.ur. 114‘66 EPI?I-‘!M.I- ‘19,1 D

52 CLMATIZZAZIONE INVERNALE EP... 114,66 EP i 1G94

PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA EPss 0,00 EPicosn 0.00
CLIMATIZZAZIONE ESTIV At coisiar EP-s. 0,00 EPesi 0,00
ILLUM!NAZ!ONE. — EP. 0,00 EP 0,00

ENERGLA PRIMARIA

TIPO INTERVENT _ST!!M.'_m'_r'mun S PARMATS EMISSION GOz
INVESTIMENTO (ANN{) ST RISPARMIATE, thrylaim s
- i) :
Sostituziorie serramenti 16 33,68 174900

02641 DOTT.| ) 02641 DOTT INC

Timbra e Firmag, Timbro e F irmayz;







RILASCIATOIL  70/03/2014

N°02641-040736-2014

VALIDO FINO AL 20/03/2024

SISTEMA DI

CERTIFICA
ENE%GET A

RiSGALDAMENTD ‘SO Gar D
114 BE KW arien: 18 W T

GLOBALE . AAFFRESCAMENTD ‘ [ RATATRNC T EtN ]
114 SSKWhImaf‘annc

# Metndo!ogla di- Calcoio Utiizzata:
Metodologia di caicelo da rileva sulfedificio esistante (pér analogia

» invoiucro Edilizio (reg.inv.): 13445 00 kwmannc

ansirultiva e melodo di caloolo analitico (all-8 punta 2.2 jelt b'a 3.2  luvolucra Edifizio (reg.Est.): 985,35 kWhianng
fella)) » Classe di Prestaziané Involucro Ediiizio:
- Drigine Dati: Rilievo in sito . 22,93 kWhi m¥anno Classe Il - Presiazic Mesie
j Software di calcolo utilizzato: Namirial Tefmo V 2(26/072012N. %"5’5?(3\‘,‘,_‘)};5;‘;@“’“ Specifico da Fonti Rinnovatyir

¥ Produzione di Acs: 0,00 kWhanno

* Tipologia Edilizia: Edificio a blecco - fing a 32 U
" Caratteristiche Involucre Edilizio: Muralura poriants.

« Chiusure verticald opache: Muratlura in mation peni o ‘;emrplemf 1,68 WIm’K Media 1,85 Wim2K

+ Chiusure di copertura opache: Vérso ambiente fiscaldata ¢ W!m‘K tedia WimK

~ Chiusure di basamento; Basamento su lerrenc./ 3 ,50 W!m’h Madia 1,50 WK

- Chiusure trasparenti: Melalio + vetrosingalo 1 5,74 Wirn2K . Media b T4 WK
~ Sistema di controllo e regolazione (BACSY: Conirallo.e rpqoiazmne sulla base délla temperatura esterna tramite sonds o=z LE T cenirale

= Sistema edificicfimpianti {Invernale); Galdaia con bruciatore ad aria soffiata - Gas maetano - 186,00 kW
Rendimenio: 0,93 I impianto ¢anlratizzalo-a colonne moritant] R Sonda climalica. in cenirale E: Radialoii a cofonna

*-Altri Dispositivi e Usi Enrergetici: Nessuno:

+ Caratteristiche Impianto Numinaziene: Impianto tradizienale
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CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE

Con la presente scrittura privata, redatta tra:

la Sig.ra ST
N i scguito denominato “locatore o locatrice”,

da una parte

e

societa Piccoli e Grandi s.r.l., con sede legale in Rimini (RN), Via Crimea n.
7/B, iscritta al Registro Imprese di Rimini con Codice Fiscale e Partita lva
04140780406, nella persona dei ca-amministratori e legali rappresentanti Il

di segwto denominato conduttore 0

conduttrice”

dall'altra
PREMESSO CHE

- la locatrice & proprietaria dell'immobile sito nel comune di Santarcangelo di
Romagna (RN), Via Saffi n. 4, costituito da locaie ad uso negozio al piano terra,

con disimpegno e servizi sanitari posti al piano interrato, distinte al NCEU del

comune di Santarcangelo di Romagna (RN} al Foglio 19, particella 43, sub. 42,

cat. C/1, classe 6, della superficie complessiva di mq 21 circa, rendita catastale

€ 733,16, come evidenziata in colore giallo nella planimetria allegata al presente
contratto, che ne costituisce parte integrale e sostanziale (allegato A);

- la conduttrice intende prendere in locazione il sopra menzionato immobile per

-@sercitarvi propria attivita di vendita al dettaglio di abbigliamento;

—



_ all'atto della consegna il focatore attesta che Immobile rispetta i requisiti edilizi
ed urbanistici di cui all'articolo 1578 codice civile;

TUTTO C1O PREMESSO LE PARTI STIPULANO E CONVENGONQO QUANTO
SEGUE

1. Premessa

La premessa costituisce parte integrante del presente contratto valida ad ogni
effetto di legge.

2. Oggetto del contratto

La Sig.ra I cede in locazione alla societa Piccoli e Grandi S.r.l, che
acoetta, limmobile sito a Santarcangelo di Romagna (RN), Via Saffi n. 4, della
superficie di circa mg. 21, meglio descritto in premessa e nella piantina allega
alla presente. L’immobile viene concesso in lecazione per lo svolgimento e fuso
previsto dalla destinazione urbanistica ed in particolare per lo svolgimento
dell'attivita di commercio al dettaglio, con divieto di sublocazione anche parzial
e divieto di mutamento di destinazione senza I'autorizzazione scritta del locatore,
salvo quanto disposto dall'art. 36 della legge 392/1978.

La locatrice, conformemente a quanto previsto dalla vigente normativa nazionale
e regionale in materia di certificazione energetica degli edifici, dichiara che
Fimmobile & dotato dellattestato di certificazione. energetica (00287-076372-
2014, rilasciato il 10/06/2014 e valido fino al 10/06/2024) che, in originale, al
presente atto si allega sotto ia lettera “B”, per formame parte essenziale e
sostanziale, dichiarando la locatrice di aver consegnato un esemplare del
suddetto attestato alla parte conduttrice.

3. Durata del contratto

Le parti fissano la consegna dei locali per il giorno 11.09.2019 e il contratto avra
durata di sei anni a partire da questa data. Ai sensi dell'art. 27 della |. n.
392/1978 alia scadenza naturale il contratto verra automaticamente rinnovato
per ulteriori sei anni, salvo disdetta espressa dalla parte conduttrice con
preavviso di almeno sei mesi comunicato a mezzo lettera raccomandata.



4. Canone di locazione

Il canone annue di locazione & stabilito in Euro 18.000,00 (diciottomila /00) da
pagarsi in rate mensili anticipate di Euro 1.500,00 (millecinquecento/00) a partire
dal mese di Ottobre . La conduttrice si impegna a versare detti canoni, entro e
non oltre il giorno cinque di ogni mese, a mezzo bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla lacatrice, al seguente indirizzo IBAN:

Decorso tale periodo il locatore si riserva di agire in tutela dei propri diritti.

5. Aggiornamento periodico del canone di Jocazione

Il locatore dichiara di volersi avvalere della modalita di tassazione sui redditi da
locazione di fabbricati prevista dal D.Lgs. n. 23 del 14/03/2011, denominata
“cedolare secca”, cosi come dalla legge di Bilancio 2019 anche per le locazio
commerciali. Pertanto ia registrazione fiscale di tale contratto non comporter
alcun pagamento di imposta di registro o imposta di bollo. Non verra inoltr
applicata, negli anni di decorrenza del contratto, alcuna maggiorazione de
canone sulla base dell'indice ISTAT di variazione dei prezzi al consumo per
famiglie di operai e impiegati. Se in futurc il locatore decidesse di revocare
I'applicazione di tale regime di tassazione, sullimporto annuo del canone dovra
essere pagata 'imposta di registro nella misura del 2% (di cui meta a carico del
locatore e meta a carico del conduttore), e verra applicato 'aumento del canone
in base all'indice ISTAT.

Ai sensi dellarticolo 32 della 1. n. 392/1978 il canone di locazione dovuto dal
conduttore sara automaticamente adeguato ogni anno nella misura del 75%
della variazione ISTAT dell'anno precedente. La comunicazione di adeguamento
verra inviata a mezzo raccomandata a cura del locatore.

6. Destinazione dei locali oggetto del contratto

Sottoscrivendo il presente contratto il conduttore si impegna a non destinare
I'immobile oggetto del contratto ad usi diversi da quelli stabiliti se non dietro
esplicito consenso del locatore. La richiesta di cambio di destinazione ed il
relativo consenso dovranno essere redatti in forma scritta.



7. Riparazioni ed interventi di ordinaria manutenzione

E onere della parte conduttrice provvedere ad effettuare ogni tipo di riparazione
rientrante nell'ordinaria amministrazione resasi necessaria per la salvaguardia
dell'immobile e per consentirne la piena possibilité di utilizzo. Il conduttore si
obbliga a sostenere le relative spese economiche.

8. Divieto di migliorie e addizioni senza il consenso del locatore

il condutiore si impegna a non apportare migliorie né ad intraprendere alcun
lavoro edilizio idoneo a modificare, seppur in parte, le condizioni originali
dell'immobile locato. Eventuali interventi da intraprendere per necessita o per
convenienza devono essere comunicati al locatore con congruo preavviso ed a
mezzo lettera raccomandata. Essi potranno essere effettuati soltanto con
espresso consenso del locatore, il quale, sia in caso di concessione che di
diniego, dovra inviare a sua volta lettera raccomandata in risposta alla parte
conduttrice entro trenta giorni dalla ricezione della richiesta.

9. Recesso del conduttore e clausola risolutiva espressa

|| conduttore ha facoltd di recesso purché ne dia avviso con lettera
raccomandata inviata con un preavviso di almeno sei mesi. In caso di recesso
anticipato per giusta causa, si precisa qui come la stessa, ai sensi dell'articolo 27
. n. 392/1978, debba essere esplicitamente addotta dal condutiore (ad esempioc
per motivi imprenditoriali). Nel caso si verificasse una delle ipotesi sopra esposte
hon sara dovuta dal locatore alcuna indennita di avviamento.

10. Polizza Assicurativa

La conduttrice esonera espressamente la promittente da ogni responsabilitd per
danni diretti, od indiretti, che potessero derivare da fatto od omissione suoi e/o di
terzi verso beni o cose altrui. La conduttrice inoltre terra indenne espressamente
la locatrice contro il rischio di incendio, scoppio, furto e di tutti i danni che
dovesse subire l'immobile concesso in locazione.

A tal fine, la conduttrice si impegna a stipulare idonea assicurazione a copertura

di tutti i rischi e responsabilitd verso i terzi, presso primaria Compagnia di

Assicurazione. Ogni diritto derivante da detta assicurazione sara di spettanza
4.



della locatrice e tale vincolo dovra risultare dalla relativa polizza. La conduttrice
si impegna a consegnare alla Concedente copia di detta assicurazione, appena
stipulata.

11. Deposito cauzionale

All'atto di sottoscrizione del presente contratto il conduttore si impegna a versare
la somma di € 4.500,00, pari al canone dovuto per un trimestre, a titolo di
deposito cauzicnale, a garanzia delle obbligazioni assunte con il presente
contratto, ivi compreso il pagamento dei canoni. Tale somma sara restituita al
conduttore all'avvenuta riconsegna dei locali.

12. Esonero dalla responsabil'ita e diritto di accesso ai locali

il conduttore dichiara di aver preso visione dei locali e di accettarli nelio stato in
cui essi si frovano al momento della sottoscrizione del presente contratto.
Sottoscrivendo il presente contratto il conduttore esonera il locatore da qualsiasi-
responsabilita in merito.

Il conduttore si impegna, tramite preventiva richiesta, a consentire al locatore, o
a suoi incaricati, I'accesso nellimmobile oggetto del presente contratto, per
controllare lo stato di manutenzione delio stesso. Tale verifica pud essere fatta in
orari convenuti e non pud intralciare la regolare attivita del condutiore. La stessa
si impegna altresi a concedere l'accesso ai locali da parte di potenziali
conduttori.

13. Modifiche alle clausole contrattuali

Ogni modifica eventualmente apportata al presente contratto dovra, a pena di
nullitd, essere redatta in forma scritta. L'adozione di comportamenti contrari al
presente contratto, non contestati dall'altra parte, saranno gualificati come
semplici atti di tolleranza e come tali non idonei ad incidere ne a modificare per
cohsuetudine o desuetudine sulle clausole contrattuali redatte per iscritto.

14. Elezione di domicilio per comunicazioni

Per le finalita di cui ai punti e per qualsiasi incombenza di legge le parti eleggono
domicilio rispettivamente:



il locatore a Santarcangelo di Romagna (RN), Via Pascoli, n. 11,
il conduttore presso la sua sede legale in Rimini (RN), Via Crimea n. 7/B.
15. Foro competente

Ai sensi dell'articolo 447-bis codice di procedura civile in caso di controversia
sorta tra le parti & competente a conoscere la causa il Tribunale del foro di
Rimini.

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342 del c.c. le parti dichiarano di approvare
specificamente le clausole contenute ai seguenti punti: 3) Durata del contratto;
5) Aggiornamento del canone di locazione; 7) Riparazioni ed interventi di
ordinaria amministrazione; 11) Depositc cauzionale; 12) Esonero dalle
responsabilita e diritto di accesso ai locali; 13) Modifiche alle clausole
confrattuali; 15) Foro competente.

Letto, approvato e softoscritto.
Santarcangelo di Romagna, li 1! [‘95 lf 9

La locatrice La conduttrice
PICCOLIE GRAND! sri

Vig By 718, - 47923-Giminl
P.E! YHs
Tel, D549.740698 - Fax 0541 JATAT
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CONTRATIO DI LOCAZIONE FINANZIARIA PTER

IMMORILE

N.J1160506

ltitizzatore i GOLDEN BOYS SRL. Cod. Utilizzatore: 227199
Farnitore ¢ 1EFFE S.R.L.
Descrizione bene: IMMOBILE INDUSTRIALE SITO IN VIA CRIMEA 7B RIMINI

Disrata e decorrenza della Joeazione finanziaria: pari a n® 144 mesi decorrenti dal piimo giomo del mese- dell'avvenuta
consegna, anche parziale, dei beni, quale risulta dal verbale di consegna,

Condizioni economiche della locazione finanziaria

1l costo del leasing, suddiviso nel canone alla firma, se previsio. e nei successivi canoni periodici, dipende — tra gli altri - dal
prezzo di acquislc del bene, dal tasso e dalla durata del contratto, e da tuite le spese, oneri ¢ tasse, inclusa I'IVA sui singoli
canoni e sul prezzo finale di adquisto del bene.. I} “tasso™ concretaménte praticato al cliente sulla specifica operazione,
evidentemente funzione fra Valtro del grado di rschio, di onerosita e di complessith dell’operazione stessa, viene
espressamiente indicato in contratto.

i “tasso del contratio di locazione linanziaria {anche detto “tasso leasing™}” & definito neile Istruzioni della Banca d*Halia
come “il tasso interno di attualizzazione per il quale si verifica I'uguaglianza fra costo di acquisto del bene locato (al netto
delle imposie) e valore attuale dei canoni e del prezzo dell’opzione finale. di acquisto (al netto delle imposte) contrattitalmente
previsti. Per i canoni comprensivi dei corrispettivi per servizi dccessori di natura non finanziaria o assicurativa andra
considerata solo la parte di canone riferita alia. restituzione del capitale investito per |'acquisto -del bene e dei relativi
interessi™.

Poiché al inomenia della stipula di norma né il ¢lients, né il Concedente sono in grado di prevedere a goale data verrd
effettuata Ia consegna de! bene e perfanto a quali date matureranno effettivamente gli impegni di pagamento dei canoni
periodict, in analogiz a quanto stabilito per ia rilevazione del TEG ai fini dell'usura, il calcolo del "tasso leasing” & stato
effettuato ipotizzando la coincidenza fra data di stipula € data di messa in decorrenza. In sostanza, la data di stipula & quella
da scegliere quale data-origine dell'asse dei tempi lungo- il quale effeituare i contegpi di attualizzazione del tasso interno. al
contratto cosi come definito dalle Istruzioni della Banca d'Tialia.

‘Parimenti; nel caso di contraiti indicizzati, importo dei canoni da attnalizzare & stato assunto pari a-quello previsto in sede di
stipula indipendentemente dalle cventuali variazioni o congpagli che, a consuntivo, queésti ultimi subiranno  durante la vita
contrattugle in ielazione all'andamento del parametro di indicizzazione contrattualmente concordato.

Contratio di loasing N, 11/164506 - COMA PER LUTMH.IZZATORE i
Pagina 1 L {segue = fergo)



COSTI EONER] APPLICATI O APPLICABILI ALL'OPERAZIONE

~ Emporto finanziato: Euro L0953, 210,00 + IVA;
= Spese di istrirttoria ¢ contiattuali (compresa imposta di bolld - pag. virtuale, aut. n° 506/8.2,96 D.RG.835):
Euro 4.000,00 + [VA;
- BPESE INCASSO RID (4,50 EURO): Buro 4,50 +IVA;
=« Sjpesc notarilis: dovranno éssere corrisposte direttamente al Notaio dell’'Utilizzatore

Corrispettivo della locazione finanziaria

- Tasso leasing applicato: 3',_191 ri
- Canane alla stipuda: Ewo 165.060,00 + VA, (pari al 15,066% dell'importo finanziata)
- Canone periodico: Euro 7.493,00 + IVA, pern® [43 canoni mensili scadenti

rispettivamente il primo giomo di ¢lascun niese
‘da’cui decorre la valuta di addebito

- Carrispettivo totzle: Euro 1.236.499,00 + IVA;

- Prezzo dellopzione finale di scquisto: Euro 54.760,50 + IVA;

- Interessi di stora: 11,75%

~ 8pese per assicurazione: Euro 220,00 + [VA per 144 canoni;

Penale per la risoluzione anticipata: importo pari ai canoni scaduti, e non pagati fing al momento della risoluzione; ed ai
canoni A scadere attuslizzati al tasso indicato nelle Condizieni Particalari, maggiorati” del prezze per Popzione finale di
acguisto ¢ dedotto quanto ricavato dalfa vendita del bene,

Tasso di attualizzazione per penale: L%

Indennizze dovuto per sinistri: importo pari all'attualizzazione dei canoni ancora a scadere, al tasso indicato nelle
Condizioni Particolari, ¢ del prezzo stabilito per I'acquisto dei beni stessi al termine del rapporto, detratti eventuali indennizzi,
Tasso-di attualizzazione per indennizzo: 1,00%

Maodalith di pagamento: .

- Auforizzazione permanente R.LD. pér addebito in conio corrente a fronde delle richiéste di incasso -effettuate dal
Concedente;

- a o' rio:

Indicizzazione: _ o _ _
1l cotrispettivo & indicizzato al variare del parametro EURIBOR/360 3 MESI M/MESE PREC, media del mese: precedente, il
cui valore & pari a 0,081% alla data del 10/12/2014.

Madalita di adegnamento dei canoni: il Concedente rileva le quotazioni del parameto indicato (media mensile) come
pubblicate dal quotidiano "Il Sole 24 Ore" ¢ determina la media ponderata per i giorni di competenza finanziaria di ciascim
eanane (Tp). Al termine di opni trimestre solare, il Concedente calcola la misura della variazione di ogni canone compreso in
tale trimestre in base alla seguente formula:

VARn =(CR* (Tp-Tr) * g )/ 368, dove:

VAR & la misura della variazione del canone n-esimo rispetto al.canone calcolato alifatto della stipula del contratto;

CR ¢ pari al capitale residuo risultante dopo la scadenza del canone n - 1 (se n - 1 & pari a zero, si deve intendere i
canone alla firma;

Tp & il tasso medio ponderato;

Tr ¢ il rasso-concordato all'atte dello stipula del contratto;

z & il nomero di giorni di competenza del canone n-esimo.

Contratio di Jeasing N, 117160506 COMA PER LUTILIZZATORI:.
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Altri Eventuali Qberi ed Accessori:

Spese chivsura pratica Euro 500,00 + iva
Spese di pestione-eventi e atti riguardanti i beni finanziati
Euro 5.000,00 t+iva
Spese di inoltro contravvenzioii Euro 20,00 + iva oltre importo contravvenzione
Spese per gestione sinisiro Enrn 500,00 + iva per singolo evento
Spese per ritorno insoluti Euro 20,00 +iva
Spese pet invio estratti conte Euro 20,00 + iva su richiesta del cliente
Spese per rilascio dichiarazioni liberatorie Eure 85,00 + iva
Spese per variazioni anagrafiche Eurp 35,00 + iva (es, modifica indirizzo, ecc.)
Spese per confeggio riscatto anticipata. Eure 250,00 +iva
Spese amuministrative per pratiche con pit di un ordine _
Euro 5.600,00 +iva
Spese amministralive Euro 250,00 + iva
Spese-contrattuali per attivazione e gestionelegai agevolative
Euro 5.000,00 +iva
Spese per rilascio documentazione (per documento)
Euro 35,00 +iva
Spese rivalsa visure catastali e ipotecarie al costo
Oneri di registrazione contrattvali Eure 20,08 + iva oltre af costo
Spese per recupero det credito 10% su importo dello scaduto + interessi di mora.
Oneri di prelocazione tasso: leasing determinato alla stipula del contratto +
2,300000 punti
Spese.amministrative per imposta di registro Eurp 150,00 + IVA
Recupero spese perizia beni Euro 1.375,00 + tva.
Spese peér esame polizza assicurativa del cliente
Euro 500,00 -+ iva
Spese per comunicazioni in Torma elettronica Euro 15,00 +iva

Imposta di bollo su documentazione contrattiale e,se richiesta, su garanzie :
importo previsio dalla normativa vigente-(pag.virt. aut. n®
506/08.02.96 D.RG.58)

Spese per subentro/cessione _ ~ Euro 30.000,00 +iva
Spese per proroga, rinnove efo modifica pratica deliberata, scaduta ¢/o stipulata
_ Euro 30.000,00 + iva

Spese di verifica/gestione per singole SAL senzacertificazione

Euro 1.006,60 + iva
Spese di verifica/gestione per singolo SAL con certificazione _

Eure 1.006,00 + iva + 2 per mille calcolato sul singole SAL
Spese spedizione ordinaria Euro 5,00 + iva
Spesc-per autorizzazione e gestione proroga prelocazione

‘Euro. 10.000,00 1+ iva
Spese per atti tecnici (es.servitli, convenzioni,cessioni d'area, espropri)

Euro 1.000.00 + iva
‘Spese per rilascio autorizzazione alla sublocazione/noleggio in deroga

Euro 500,00 + iva
Spese gestione oneri ed insoluti consortili & condominialifrilascio deleghe

Euro 1.000,06 +iva
Spese per sopralluogo e gestione immobile da recuperare/recuperato

Euro 10.000,00 + iva
Spese per autorizzazioni all'esecuzione di migliorie/ristrutturazioni beni

Euro 100090 + iva
Spese per antentiche di firma Euro 180,00 + iva
Spese gestione efo assistenza per contestazione fia cliente ¢ terzi

Furp 10,000,008 + iva

Spese di arrangement e/o di allestimento pool ¢/odi subentro/cessione contratto in pool
5%6 importo dell'operazione, con un minimo di

eurn3G.000,00
Spese per liquidazione contributi agevolativi e rimborsi vari (per singola erogazione)
_ Euro 100,090 + iva
Spese per rilascio comunicazione IRAP (per singola-comunicaziong)
Euro 25,00 + iva
Spese per gestione oneri di prelocazione Euro 130,00 + iva per singola fattura
Contratlo di leasing N. H/160306 COPIA PER LUTILIZZATORE
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Spesc per richiamo effetti ed assegni (per sinpolo titolo)

Euro 100,00 + iva oltre costi vivi
Spese gestione fattura fornitori per Stati di Avanzamento Lavori (SAL) per fattura
Eure 100,08 + iva
Spese gestione indicizzazione (per singolo calcolo)
Euro 50,00 + iva
Spese per comunicazioni periodiche Euro 15,00 +iva
Spese per comunicazioni su supporto carticeo Euro 35,00 +iva

Ogni altro costo documentate, per bneri o imposte, sostenuto da Sardaleasing sa rd addebitato al clicnte a pari costo in
apgiunta agli importi sepra indicafi.

RECLAMI .

| reclami vanno inviati per lettera raccomandata A/R, insieme alla documentazione. associita, ‘alla Sardaleasing, utilizzando e
compilando in ogni sua parte it modelo reclami reperibile sul site delia societs [ N ! scouente indirizzo:
oppure, via mail, all’indirizzo:

La societd di leasing deve rispondere entro 30 giorni dalla ricezione della richiesta. Se il cliente non & soddisfatto o non ha
ficevuto risposta, prima di ricorrere al gindice, pud rivelgersi a

—' Per sapere come rivolgersi ;ill’- si pud consultare il sito ]
_ chiedére presso le Filiali della Banca d*ltalia, oppure consultare |a Guida concernente I'accesso all’ |
_-n disponibite sul sito [ |5 pasina “Reclami®.

([ presente documento si compone di n® 4 pagine numerate progressivamente. da 1 a 4

CONTRATTO DI LEABING . 11/160506 N L'Utilizzatore
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CONDIZIONI PARTICOLARI DEL
CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIAN. L1/160506
L anno 2014, addi 14 del mese Ji dicenbre, presso gli uilici SANTARCANGELD DI ROMAGNA (RN}
Frai sodtoserilti

1) GOLDEN BOYS SRE con sede fn RIMINE {RN] ViA CRIMEA 7A . codice fiscale/partita IVA 33815020403, iscritta al R.EA. della COLAA. (i
RIMINI al n. 3309769, in persona i

2)

ifla quale

interviene al presente atto netin sug qualitd, di PROCURATORE difls *

sede fegnle én Sassari,

iscrilte all*Albo dei Gruppi-Cr resso ln Banea dHalin,
codice 5387.6, dscritta réll*lenco Generale ex articolo 146 del D. Lgs 385/1993 al 1i®15790, codice lscale/partita VA hmunim desd
necessari poteri Bd autonzzato alla stipula del presente contratto con Provvedimento adettato da DIRETTORE GENERALL, in data 18/ 122014

PREMESSO

-che la {_)Eiw‘Snuiolﬁ GOLDEN BOYS SRL . d'oa innanzi  chiamata anche htilizzatore, nell’inéente di acquisire per la sua attivi$d un immobile:
apparletiente a lerzd, i € rivolla alla NN . <"ora innanzi chiamata anche Cohcedente. aMinchd questa, previe ogni neeessario negozio od
apparinbg patlutzione, e concedesse in leazione finanziaria pet un extone determinalo ¢ delerminabile iF complesso immobiltare 3t eud necessita;

«che PEllizolore ha concordale con il vendiiore il prezzo indicata al Cencedenic e ha verilicato & folale asyenza di formalild, pesi, vincoli o servitd
pregiudizievolt all"acquisto da parte della '—"‘

~his FUitilizzatore dichiara df hen vonoscers Uimiobile: in ogni sua caratteristica ¢ & giudicarls come picnamente rispondente alle propric esigenze ¢ el
tutle conspno all attivith che ¥1 doved svalgere periuna la durata ded contratto;

~ehe In ‘— -in base wd L‘Sp[!ﬁllﬂ domanda dell"Utilizzatore ¢ subordinatamenie all ‘otienimenty delle garanzie o aved eveniualimenie
richiesio, si renderd acquétenie dcl] immobile pin avanti deseritio, alle eondizioni posie dal venditare e bennate all’Uilizzatone, ¢he ha individuaio.e scelio
1"tmmobite o il venditore con il guale ha concordalo le condizient wike delta compravendita;

- che [immobile &siate individuata ¢ seelto dail*Ulilizzalare che, pedama, da” alla '— ogni opportena garanzia relativamente ali’integrita
o ali"cstensione ded diriit trasferiti o da rasferice dalla parte venditrice nella misura in cui questa vi @ fenuta, alla libertd def hene 92 agni vineolo o privilegie,
presenie o linora, per fatte del venditore o del quale questo dovesse comungue rispondere, alla congruild del prezzo richiesto rispetto al valpre di mereato
dell"immahile;

= chie it bene'di eui al presente contralle & ¢operio da assicurazione. seeondo incdalitd ¢ eondizioni Slabilite nedl"art, 11 delle'allegate Condiziori Generali,
Tullp cid premesso o eonsiderate, 5§ conviene'e stipula quants segue.

ARTICOLY
L."anliestesn premessa costituisce parle intcgrante del presente contralte ¢ le parti intendono-wnilormare 3a regolamentazione deil foro rapporti afle finalita
nella stessa dichisrate,

ARTICOLO 2

Resta convenuto che U rmapporto oggl ingtauento sach disciplinate tra te parti dalle presenti condizioni _p:lrti::nlﬂrf' ¢..ove da-queste non demgnic esplicilumente
aimpladitansenie, daile Condivions Generadi i Lacazione Fimangiaria, richinmae come Condivioni Generali chiz setscritiedalle parti, vengous allzgate dlla
présente seritturn delk guale finne parle integrante od eisenzialc. sotto la lettera A)..

ARTICOLO 3
La _ "¢ la Ditta'Speicliy GOLDEN BOYS SR | nelln rispeitiva gualith di Convedenic cd tiilizrator, slipufano un contratio di lodazione
finnziaria avente ad opeetto i1 segoente-immahile:

DESCRIZIONE CATASTALE (per Unitg Immobiliare)

Comune: . R_lMlNi ) )
IndirizodCAR Uibicazione: VIACRIMEANIB (3

Calegoria catastale: ALD - UFFICTE §TUD PRIVATI
Sezione/loplio/Numncro/Subalicono:  f6d/31/9

Consistenzh ealnstale; 11

Rendita: Buro 3 080,25

Connet RIMINI

Indirizz0fCAF Ubicadione; VIA CRIMEA NFB ()

Contristta di leasing. N, TH160506
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Colepmwia catasiale:

Sevionc/FopfioMuméro/Suballerno:

Consiglenza cofpstale;
Rendita:

Comume:
Indirtzo/CAP Lbicazibne:

Calegoria cotastale:

Surione/Foglio/MNumera/Subalierno:

Cansislenza calastale;
Rendita

‘Comamic:
Ingdinizzo/CAP Elbicazioné:

Caegoria catastali:

Sezieme/FogliofNumero/Suhalierno:

Consislenza cataslale:;
Rendita:

Comune;
Indirizeo/CAR Libicaxione;

Lategoria catastale:

Sezione/FoplicNumera/Suballerno;

Condislenzu entnstale;
Rentdita.

Comune:
Ind irizzodC AP Ubicazione;

C a(cguriu catasinje:

Keztone/FoghoN umero/Subalternn:

Consistenea calaslale:
Renclita:

Comune;, _
IndipizetyCAI” Ubivaziony:

Cauegpria catastale:

Sezione/FoglioNemero/Suballerne:

Consistenza catasiale:
Riendita:

Camune; )
Ingirizea/CAP Ubicazione:

Calegoria catastale:

SezioneToglioMNuamero/Subalierno;

Consistenza baasiale,
Renditar

Comune:
IndirizafCAPF Ubicazidne:

Calegoria catastale:

Sezione/Foglio/Numern/Subalteno:

Constslenza catastale:
Renlita:

Comune: ]
Dnelirizze/C AP Ubicaxione;

Cateparia chlastale:

Sezione/Foptto/MNumern/Subaltemo:

Consistenza catastale;
Rendita;

Comune:,
IndirizzodC AP Ubicazione:

Categoria catasinle:

DI7- FABBRICATI FER ATTIVITA' INDUSTRIALE
64731524

1250

Livro 7.076,K

REMINI

VIA CRIMEA N.7B ()

/6 - STALLE, SCUDERIE, RIMESSE 1 AUTORIMESS):
63431736

1G

Eurp i) 80

RIMINI

Via CRIMEA NJTB ()

Cl6 - STALLE, SCUDERIL, RIMESSE L AUTORIMESSIE
64031437

10
uro 40,80

RIMINI

VIA CRIMEA N.78 ()

Cfé - STALLE, SCUDERIE, RIMESSE i AUTORIMESSE
a3 38

13]

Furp 40,80

RIMINI _

V1A CRIMEA N 7B {}

Cfé-- STALLE; SCUDBKRILE, RIVESST E AUTORIMESSL-
H431436

10

1ure 40,80

RIMINI

VIA CRIMEA N7RY()

/6 - STALLE, SCUNERIE, RIMESSTE E AUTORIMESSIE
643142

jo

Guro 40,80

RIMINL

VIA CRIMEA N.7B [}

Cl6 - S TALLE, SCUDERIE, RIMESSE E-AUTORIMESSE

fE3{31/50

12

Euro 48,90,

RIMINI

VIA CRIMEA N.7B.()

C/6 - STALLE SCUDERIE, RIMESSE E AUTORMESSE
6431451

n

Furp 44 88

RIMEN]

VIA CRIMEANTB ()

Cr6- STALLE, SCUDERIE, RIMESSE L AUTORIMESS)
31452

[J

Turo 4896

RIMINI

VIA CRIMEA N.TR {3

Ci6 - SIALLE, SCUDERIE, RIMESSE [ AUTORIMESSE

Coniratto di feasing N. U/160506
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SexziotieFoglio’Numero/Subalterno:

Consisienzi culasiale:

Rendita:

Comune:

Indirizee/CAP Uibicozione:

Catcparia.catastale:
Sertonc/FoglicNumero/Subiltemo:

Consistenn calagtale:

Rendifa:

Comune:

Indirizzo/CAP Ubicazione:,
Calegorii cotasiale:

Sczione/FoglioMumero/Subalserno:

Lonsistenza catagiale’

Rundifiy;

Comune;

Indirtzzof C AT Ubicasione:

Calcgoria catastale;
Sezione/FoglioMNumero/Subalierhie:
Consistenzn eataginle:

Rendita:

Comune:

Indinizzn/CAP Ubiicazione;
Tdleparia catastale:
Sezione/Faglio/Numerd/Subalterne:

Consisicnza calastale: _
Imimobile sprovyisto di rendita
Comune:

Indirizzo/C AP Ubicazione:
Categoria catastale:
Seaoné/Poglio/Numera/Subalicme:

Congisicnza cataziale:

Rendiia;

Comune: )

IndirizzofCAP Ubicozione:
Categoria calasiale:

Sexione/Foglio/Mumero/Subaltern:

Congisténza catustake:
Rendita;

Coinune:

ndirizzod CAP Ubdcazione:
Culegoria cofasiale:

SeefonefToglio/Nunero/Subalterno;

Congistenz entastate:
Rendity;

Comune;
Indirizzo/CAP Ubicazione:

Chlegoria eatnstole:

Sexione/Fopliv/Numern/Subattermio:

Consislenza catastale:
Rendita:

Comune:
Indirizof/CAP Ubtcazione:
Calcgoria-catosiale:

Settone/FoglioNumero/Subailemo:

764431453
A
Furp 48 %

RIMINI
VIA CRIMEA N.TB{)

C/6 - STALLE SCUDERIE. RIMESST: I AUTORIMESSE

#64131/54

12

Puro 48 98

RIMING

VIA CRIMEANTB{}

Cf6 - STALLE, SCUDERIL
164731435

{2

Curg 48,95

RIMINI
VIA CRIMEA N.TI3 ()

. RIMESSE [ AUTORIMESSE

C/6 - STALLE, SCUDIRIE, RIMESSE E AUTORIMESSE

Jodi31/56

12
Eurn 48 96

RIMING _
VIA CRIMEA N7B(}
Ct6~ STALLLE, SCUDERIE
(64131459

0

RIMINT
VIA CRIMIA N.7B (i

 RIMERSE 1 AUTORIMESSE

Cl6 - STALLE, SCUDEGRIE, RIMESSE E.AUTORIMESSE

64731160

10

Eurp 441,80

RIMINI

VIA CRIMEA N.TR ()

Cf6 - STALLE, SCUDERIE
6431780

1

Eurn 40,80

RIMINE
YIACRIMEANTR)
G0 - STALLE, SCUDERIE
fod/31/81

4] o

Hurg 404,40

RIMINI

V1A CRIMEA N.YB {)

b - STP\L[;_I'Z,_ SCUDERIE
43182

3]

Furo 46§t

RIMINI
VIA CRIMEANTE N

. RIMESSE [, AUTORIMESSE

. RIMESSII E AUTORIMIESSE

. RIMESSE E AUTORIMESSE

/6 - STALLE, SCUDERIE, RIMESSE 2 AUTCGRIMESSE

#4/3 1183
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Cb_nsi_stcnza catastale: I
Rendita; Eugo 4080

1 - IMMOBILE INDUSTRIALESITO IN VIA CRIMEA 78 RIMIN]

Per una pid devaglisls descrizione dell’immobile- oggetto del presente conratto =i cimiands all*atte di campravendita che verrd-stipulato in-data odierns, a
Tigile otmio _‘ i la m ¢ la Dittw/Societd IEFFE $.R.L..

Qualaga Pimmobile, oppeito dél picsente contrafto. faccid parte-di un condaminio, 1"thilizzmore si obbligs ad osservare if relativa repolamento, nonelé lutte
I nisirme vipenii in.materta di condominit, Lo siesso Litilizzatore viene delegate u pariscipare alls ussemblee eondaminiali, con.obhligo di fenere informata
di ugni decisione che verrd-adottata (o TN, che ¢ manlevata da qualunque responsabilis inerente [a gestions condomniale,

ARTICOLGA

i preserite contriiio & efficace daf momento della solloscrizione dedl ‘atto Ji compravendita: da qiel momento I"Utilizzatore presde in consegna Uimmobile.
Yissn-avra Ia dusata i mesi 184 (CENTOQUARANTAQUATTRO) dilla presa i vconsegna comi sopra stabilit,

I cowispettive  della focowions  Bpanziada; o frenle i un prezzo  di  ncysisio dell“immobile i Turo  E093210.00
{UNMILIONENOVANTACINQUEMILADUGCENTODIECID0}, olire onerd, doved ¢5sere comisposio comw segue:

Cuiro 165.000,00 (CENTOS ESSANTACINQUEMILAG), olire IVA_ pari al primeo canene. vengono versati in data oiliernds

N. 143 caineni mensili di Roro 749300 (SETTEMILAGUATTROCENTONOVANTATRE/AR) oltre-iVA dovranno essere comisposti in via anticipari tar
tempo dal giormo | del mese di gennaio del 2015 &, eosi, di seguilo con seadunza wensile. L'sliimo canone doved: quindi. cssere pagate il giomo 1del mwse
Ji nsvembre det 2024, menlee il contratio avr seadenza Mallimo piorno del mese medesimo,

Resty convenito che ove, indipendentemente daila formale dsoluzione per inad eenpimento del presente contratlo, per yualsmsi rapione i conlrstlo slesse nop
avesse regolare completa esecuzione o al suo WHme wrmine qui peevisto, per Bt esiraned alla volonta dul Concedente, guesti avra 1 dirittor di acipuising o
i mantenere aequisit definitivamente Timporto aggi versalo a tiolo.di compenss del servizio prestalo in relazione aflintera operasione ed ai contgssi
impegni economici ¢ finanziasi £, comungue, 3 titok 4i tisarciinento-del dunno subite Jal Cancedente, che I'Utilizznore siassume (o i orw, sulvor prava.da
parte-del Concedenie inedesimo di un eredito superiore. )

Siallegn, previn sottosciizione, il piano finanziario e Pelerdco Hepli onert accessor, sollo [ fettern ~37.

ARTICOLO S
Si'da’ atlo ehe il canane di locazione & sopgeltd ulle variazioni del vesto del denarp. 1 Concedente procedera all adeguaniento ded canune e degli aniicipi di
coreipeltive enendo came Tiferimemo il pummetro indicato nella serittwen allegata al prostivte atta Sotto Cappendice “A” per fame paste integranie
sostanziale, Pecanio il canoné siésse ¢ gli anticipi i corrispetlivo polranno subire varazionl iy aumente od i diminziene. in misura direttamente
proporzionate alla variazione di detto indfee di-riferimento,

ARTICOLO G

e parti confermano che la somma da versare dall’Utilizzwore s fing rpporto, ove isends avvalersi della facolta di acquistodel bene, indicnia neli’articole
9 deile allegate Condizions Ginerali & pari o Eire 34,760,350 (CINQUANTAQUATTROMILASETTECENTOSESSANTA/S(O) ol oneri:

Peralire, por considerande dnitario il comispettivi fissato jrer Ueventuale trasferimonto del bene a fing rapport, ove un aliefioee onere, prima non previste o
previste sole parwialmente, sorgesse dopo il trasteriniento del bene, la cilia dovatu o pid cortisposta sasit sopget(a a revisiond-od inleprazione. '
Quanto sopra potrebbi verificarsi per situpéoni determinate da nuove norme (ad esempio istiluendi wuavi iribuny od anche dn narnie - diversamenti:
interpretate fispelto ad oged o da gualungue shro inotive, ) )

Si precisn che, qualora al womenio del trasferimento del bene non fosse pessibile conoseen: con. sufTiciente approssimaeione Feitiid degli -oderi che
potessero inconmbere n carico defla.® ! " cost da non poteme determinare a quel momeno Vegquir corrisniettive, dovrd essere fiwmila, se
richicsti, idonea paranzia afla medesima per quanto patesse ¢sserle nltérioraiente dovuo.

ARTICQLO 7

.3 —' dichiom dioptare pur i regime VA sui canoni di Jocazione Tunziaria. Dichiaro, inolire, ¢he it contratte di compravendila
del) iminobile di gui sopra, § canoni del presente contratio; nonché %atio dF vendits clhe vered stipulato a seguitordell’esereinn dell opzione linale di acquisto
sdranni soteopostt alla discipling di ewi plla Lepge 4 Agosto 2006, 1 MR e successive modificazion] ed integrazioni.

In base a jquanto previsto netla suddetiz Lepge si dichiara che i prasente contratto & soggetto at pagameno deli imposts ol valore aggiunte. (IVA) ed al
pagamenito delli tassh i regisiro in misura fisss, ehe verrd addebitata all"ulilézzatore. '

[l presenteducumento si compone di n® 4-pagine numerate progressivamente dis | as

SANTARCANGELO DI ROMAGNA, 117522014

_ LURILIZZATORE
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Edidone Marzn 2012

ALLEGATO “A”

CONDIZIONI GENERALI DI LOCAZIONE FINANZIARIA DI IMMOBILI

Le seguenti Condizioni Generali di locazione finanziaria disciplinano; ove non espressamente derogate per
iscritto, ogni contrafto di locazione finanziaria che la M. Ji seguito chiamata Concedente.
stipulerd con la propria clientela ed avente ad oggetto beni immobili.

Per locazione finanziaria si intende Voperazione nelia quale il Concedente attribuisce al Richiedente, di seguito
chiamato Utilizzatore, un diritto personale di utilizzare, per un tempo determinato e dietre versamento di un
corrispettivo periodico; un bene immobile strumentale all'esercizio della sua attivitd. 1l Coneedente acquista il
bhene su scelta dell'Utilizzatore, che ne assume tutti i rischi anche di totale o parziale distruzione; e ne pud infine
acquistare la proprictd alla scadenza del contratto regolarmente eseguito con il pagamente di un prezzo
prestabilito.

1. ACQUISTO E MESSA A DISPOSIZIONE DELL'TMMOBILE

La N - quisterd, in base ad esplicita richiesta dell Utilizzatore, 1'immobile descritto nelle
Condizioni Particolati ed esplicitamente indicato dall*Utilizzatore. L acquisto viene effettuato a! sole scopo dk
concedere 1'immobile in locazione finanziaria al medesimo: Utilizzatore, il quale, con il presente contratto, lo
accelta, per s& e per i suoi successori od aventi causa a qualsiasi titolo, in via solidalé tra loro, e dighiara: 1) di
avere scelio P'immobile ed il venditore; 2) di avere. concordato con lo stesso venditore le condizioni di vendita.e
le modalita di consegna; 3) di garantire la congruitd del prezzo rispetto al valore di mercato-dell’immobile; 4) di
garantire, con ptomessa di incondizionata rilevazione, che [e opere svolte o da svolgere sull’immobile, come
pure quanto costruito o eventualmente da castruire, non hanno dato né daranno Iuogo a violazione di alcuna
norma,. diritto o interesse legittimo esistente a favore -di terzi. Cio anche per glianto attiene aila tutela dei
cosiddeiti beni immateriali, frutto della creazione intelléttuale (quali, fra gli altrd, il diritto di autore, brevetti
industriali, modelli di utili od ornamentali, ecc.) e la disciplina della concorrenza, con riguardo, percid, a
progetti, teeniche costruttive, impianti speciali, modalita di installazione e, in genere, a tutto quanto si riconnette
all’immobile.

La decorrenza della locazione finanziaria avra inizio con la consegna dell'immobile, che verra effettuata dal
veénditore a-diretto favore delI'Utilizzatore, che & tenuto a riscontrare, prima della consegna, se I'immobile stesso
corrisponde esattamente, anche come sfato, condizioni e caratteristiche, a quello richiesto e dovuto, e a riferirne
senza indugio al Concedente.

Resta espressamente convenuto ed accettato tra le parti che Iimmobile verra consegnato all*Utilizzatore nelle
condizioni di Tatto ¢ di diritto in cui esso s trovera al momento della stipulazione de! contratto.di compravendita
e si ihtenderd accettato dallo stesso Utilizzatore senza obiezioni o riserve.

2. PAGAMENTO DEL CORRISPETTIVO

La locazione finanziaria avra la durata precisata nelle Condizioni Particolari. Tale durata decorrera dalla presa in
consegna dell'immobile, come sopra stabilita.

I corrispettivo della predetia locazione finanziaria sard ripartito in canoni anticipati, secondo quanto. meglio
specificato nelle Condizioni Particofari.

L'importo di ciascun canone sard maggiorato delle relative aliquote TVA, di ogni alive iributo, onere fiscale,
spese di incasso ¢ di ogni altro. importo pagato dalf'Utilizzatere, anche in pendenza di contestazioni o vertenze
tra le parti o con terzi. In case di mancato pagamento di ogni somma dovuta, I'Utilizzatore si considerera
senz'altro costituite In mora per espresso patio cosi convenuto,

Ogni altra somma dovra essere pagata entro la data di volta in volta indicata dal Concedente o convenuta tra le
parti. Qualora sussistessero piti obbligazioni a carico delV'Utilizzatore, il Concedente sard libero di stabilire &
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quali di esse dovranno essere imputati i pagamenti che I"Utilizzatore effettuera e ¢id con riferimento anche ad
obbligazioni eventualmente nascenti da contratti diversida quello per cui il pagamento € stato effettuato.

Dal canto suo ['Utilizzatore, ove il Concedente non si pronunziasse al riguardo, non potra pretendere che tali
pagamenti si considerine imputati secondo criteri diversi da quelli indicatt dal prime pericdo del secondo comma
dell'art, 1193 cod.civ. In caso di ritardo nei pagamenti come contrattualmente previsti, all’Utilizzatore verra
addebitato, senza necessitd 4f altro avvise per la costituzione in mora, un interesse di mora giornaliero al tasso
indicato nelle Condizioni Particolari, salvo ogni altro diritto del Concedente conseguente al ritardo.

Il mancato pagamento anche di un solo corrispettivo periodice comportera la risoluzione di diritto del contratto,
come previsto nell*articolo 12 delle presenti Condizioni Generali.

3. REVISIONE DEL CORRISPETTIVO

La misura del corrispettivo dovuto dovra essere. in corso di rapporto, adegnata, in proporzione al costo che il
Concedente sopporterd per acquistare 1] bene. Pertanto, qualora si verifichi una variazione degli elementi e voci
che formeranno l'onere globale a carico del Concedente relativaménte all'operazione, quali indicati nelle
Condizioni Particolari, il canone ivi indicato si dovid adeguare in funzione delf'avvenuta variazione. In
particolare, se il pagamento al venditore avvenisse, anche parzialmente, su richiesta dell'Utilizzatore prima della
messa a disposizione del bene, saranno a carico deli'Utilizzatore stesso gli anticipi di corrispettivo, da calcolarsi,
nella misura indicata nelle Condizioni Particolari, dal giorno dgl suddetto pagamento sino a quello in cui avra
decorrenza la Jocazione finanziaria. Detti anticipi di corrispettivo dovranno essere corrisposti dall'Utilizzatore
con le modalitd indicate nelle condizioni particolari.

Pertanto, le cifre indicate nel piano finanziario allegato alle condizioni particolari sono state calcolate sulla base
dei soli elementi di costo noti o presumibili e, pertanto, non sone da considerarsi definitive, dato che altri
efementi potranno in futuro incidere sul costo. Ove tali sopravvenienze si manifestassero, il Coneedente potrd
chiedere il versamento immediato del maggior corrispettivo dovuto, ovvero distribuirne il carico economico
finanziario nei restanti canoni ancora da scadere, attenendosi agli stessi criteri finanziari di sua prassi, a quel
momento, per la formazione dei canoai.

4. ASSUNZIONE DEI RISCHI

Le parti precisano che, data la natura del contratto.ed i principi ai quali & assoggettate, I'Utilizzatore non avré né
potra far valere, per espressa rinunzia, alcuna azione od eccezione nei confrenti del Concedente, qualora si
verificasse, in qualunque momento, taluno dei seguenti eventi, anche se ne conseguisse un mancate o ridotso
godimento dell'immobile per un periode superiore ad un sésto della durata dellintero rapporto, qualungue ne sia
la cavsa purché indipendente dal fatto del Concedente (come pérsona, eventi, anche se da caso fortuito o forza
maggiore, ecc.) e l'entita delle sue conseguenze e quindi anche se ne derivasse un'assoluta inidoneitd
dellimmobile all'uso previsto da esso Utilizzatore, che, pertanto, si assume oghi rischio ¢ conseguenza al
riguardo:

a) ritardi nella consegna del bene o diverse inadempienze da pacte di-chi abbia trasferito o fornito-al Concedente
I'immobile e gli impianti o abbia concorso nella loro costruzione, fabbricazione ecce., o da parte di qualunque
altro terze;

b) irregelarita nelle licenze di costruzione, nelle autorizzazioni o legittimazioni alla costruzione o all'uso da parte
di qualsiasi autoritd pubblica o di privati o loro difetto;

¢) manifestarsi di vizi palesi od occulti, iniziali o sopravvenuti, difetti di costruzione, di gualita o di
funzienamento. L'Utilizzatore dovrd avvertire immediatamente il Concedente, con raccomandata della
constatazione (e della relativa inumediata denuncia al costruttore o ad altro responsabile) di vizi nei beni locati,
mancanza di qualitd, difetti di funzionamento di impianti o simili, come del deterioramento irregolare, avaria,
distruzione del materiale, dei danneggiamenti eventualmente subiti, come pure di qualsiasi danno o incidente che
dalle cose stesse o dalla loro utilizzazione possa essere derivato a terzi, nonché infine di qualsiasi pretesa di terzi
di cui abbia comunque notizia. E, in genere, rispetto al bene locato. ed al suo impiego, I'Utilizzatore dovra
fempestivamente informare il Concedente di ogni altro atto od evento capaci comunque di arrecare a questo
qualsiasi pregiudizio anche se limitato solamentfe all’-Utilizzatore:

d) danneggiamenti, deteriorathenti, distruzioni (salvo quanto previsto nel -successive punto 8) necessita di
manttenzione, sostittizioni, riparazioni, ece..

L Utilizzatore garantisce:

12
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- l'integritd e I'estensione dei dititti trasfériti e da trasferire dal venditore nella misura in cui questo vi & tenufo;

- la libertéd da ogni vincolo ¢ privilegio. presente o futuro, per fatto del venditore ¢ del quale questo dovesse
comungue rispondere, compr&si oneri tributari conseguenti alla vendita;

- ogni altra ipotesi in cui I'Utilizzatore non potesse disporre del bene o di seguito utilizzarlo per qualsivoglia
motivo ivi compresi percid scioperi; occupazioni, pretese di terzi, provvedimenti dellautoritd giudiziaria o
amministrativa, revocatoria ordinaria, fallimentare, evizione, espropric per pubblica utilitd ¢ per ogni altra
ipotesi anche se derivante da caso fortuito o forza maggiore.

Iy detti casi ed in ogni altro analogo FUtilizzatore resterd obbligato al pagamento® dei canoni ed al rispetto di

oghi altra obbligazione posta a suo carico dal contratto; assumendosi egli, per espresso ed essenziale patto, ogni

alea e rischio al riguardo.

Tutto ¢id indipendentemente dailo svolgimento delle azioni a tutela dei diritti inerenti 'tmmobile, dagli obblighi

delta rimessa in pristino, della manutenzione e di quant'altro cui 'Utilizzatore & tenuto, in base al presente

contratio.

5, OBBLIGAZIONI DELL'UTILIZZATORE

Per tutta [a durata del contratto e, comunque, fino allariconsegna dell'immobile al Cencedente, anche in caso di

risoltzione anticipata, 1'Utilizzatore & tenuto a:

a) osgervare nell'uso del bene.le vigenti normative e la fiecessaria diligenza, effeftuando ogni opportuna denuncia

e munendosi delle dovute autorizzazioni, anche agli effetti della rispondenza dell'imihobile e degli impianti alle

norme sulla pievenzione degli infortuni sul lavoro. Egli si obbliga in ogni caso a controllare, anche in avvenire e,

se necessario, ad aggiornare a sua cura ¢ spese la conformitd degli stessi alle norme vigenti o future in materia.

Se l'aggiornamento comportasse una modifica, essa dovrd essere autorizzata anticipatamente dal Concedente,

salvo casi di obiettiva indifferibilita, per i quali dovra essere data contemporanea comunicazione al Concedente.

Del pari FUtilizzatore osserverd e fard osservare le. norme che in argomento siano emanate circa 'uso dei beni. e

provvederda a sua cura e spese ad ottenere tempestivamente ogni autorizzazione e licenza che si rendesse

necessaria. _

Ogni medifica cosi apportata, pur se autorizzata, sard acquisita dal Concedente, senza obbligo di indennizzo,

anche se.comportasse una miglioria del bene.

Qualunque modifica o variante all'immobile (anche se non avesse necessitd di autorizzazione da parte dei

competenti organi e uffici) dovra essere preventivamente autorizzata per iscritto dal Concedente.

Qualora, in corso di locazione, venissero apportate modifiche, addizioni o comungue variant! rispetto all'attuaie

stato & congistenza dell'imnicbile senza il consenso ‘scritto del Concedente, questi potrd, salvo ogni altro diritto,

pretenderne Teliminazione a spese dell'Utilizzatore, e la restitozione detfimmobile nello state in cui gli & stato
consegnato. Ove 1l Concedente, sempre impregiudicato ogni altro suo diritto, preferisse mantenere le varianti in

parcla queste resteranio a lui acquisite senza dare difitte a compensi o indennitd di sorta, neppure in via di

compensazione; '

b) farsi carico di ogni cura e spese riguardanti il bene (ivi comprese quelle condominiali anche pregresse e quelle

per controllare l'adempimente degli obblighi che possano riguardarlo da parte di terzi), nonché di quelle

connesse allimpiego, alla manutenzione, sia ordinaria che straordinaria (nella sua ‘accezione pilt ampia,
comprendente copertura, parti esterne ed interne, affissi ed infissi, impianti, ecc.), alla custodia e conservazione
del bene;

¢) rimettere in pristino, in deroga ad ogni diversa norma, in caso di distruzione anche parziale dei beni (salvo gli

effetti della disciplina di cui al suecessivo punto 8); eseguire le riparazioni rese necessatie a seguito di caso

fortuito o forza maggiore o dovute a normale logorio o vetustd; provvedere ad ogni atira opera o modifica anche
se prescritta da future disposizioni di legge o amministrative' necessarie pefché il bene possa in tutto o in parte
essefe utilizzato dall"Utilizzatore stesso: _

d) tenere indenne e sollevato il Cencedente da ogni spesa € onete contributivo attinenti all'immobile ed at suo

uso. a chiungue dovuti (¢ quindi g pubbliche amministrazioni, consorzi, enti privati, ecc.), come anche ogni

connessa cura. Saranno a carico dell'Utilizzatore, inolire, gli oneri e le spese relafivi a: '
- imposte reali nonché eventuali imposte patrimoniali anche a carico del proprietario;
- le'spese, comprese quelle notarili, ed i tributi occasionati dagli atti notarili, che comprendone non solo quelio
d'acquisto. ma anche tutti gli atti che dovessero porsi in essere ove, a fine rapporto. il bene fosse trasferito a
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favore dell’Utilizzatore secondo la facolta di acquisto a lui attribuita (compresa quindi I'imposta di registro
dovuta in via principale, complementare e suppletivaj;

- ogni onere fiscale comunque assolto dal Concedente anche per I'ipotesi in cui lo stesso non risultasse dovuto
od erroneamente comspusto in fuogo d'altro.In tal caso I'Utilizzatore dovra tenere indenne la —
— anche da ogni eonseguente pregiudizio finanziario. L'Utilizzatore avrd comungue in tal caso la facoltd
di chiedere al Concedente di essere surrogato nei suoi diritti nel confronti di-chiunqiie in quanto. pli stessi
siane ancora validamente esistenti ed esercitabili;

&) tenere- indenne il Concedente .da ogni dannp ¢ pregiudizio che, qualunque sia l'occasione o il motivo (e
quindi, ad esempio, anche se causati da difetli di costruzione. o di materiale, mancata manutenzione e comungue
da caso fortuito, forza maggiore, faito lecito o illecito anche di terzi), possa derivare a persone o cose dal bene
locato e dal suo uso. Salva ogni azione verso terzi;

f) porre in essere e coltivare - anche per evitare decadenze e prescrizioni - a propria cura e spese, ogni iniziativa,
anche processuale, perché siano tempestivamente tutelati nel confronti di qualsiasi terzo, ragioni o diritti aventj
per oggetto il bene locato, Ia sua disponibilitd ed il suo godimento, od occasionati, nel loro nascere, dafl'uso di
esso, 1€ poira chiedere che vi provveda il Concedente. Cid sempre che I'Utilizzntore per legge o per negozio
con chiunque concluso, abbia potere di esercitare direttamente i diritti medesimi a qualungue titolo.

Ove non disponesse di detto potere, ma il Concedente glielo conferisse, a mezzo proeura o altro negozio, ali
obblighi permarranno ugualmente a‘carico dell' Utilizzatore,

8i precisa perd al riguardo che IUtilizzatore non potra assumere, senza lintervente o il consenso del
Concedente, atteggiamenti o avanzare istanze giudiziali o stragiudiziali, che possano avere riflessi svlla integtitd
ed estensione dei diritti sul bene locato,, sul lore éontenuto e sulla consistenza del bene stesso. L'Utilizzntore
dovra contemporaneamente tenere informato il Concedente di ogni aftivita svolta. Quanto sopra viene pattuito
con. riferimento a qualunque fatto, atto o evento, -anche se avesse avuto origine anteriormente al presente
contratto. In particolare, a titolo esemplificativo e non esaustivo, con riguardo a qualunque diritto connesso
all'acquisto dellimmobile e degli 1mp1ant: loro costruzione e consegna, anche se gia effettuate, da parte. dei
costruttori e venditori, ai collaudi, ai diritti derivanti da eventuali vizi, mancanza di qualita, difetti di
funzionamento degli impianti {con l'obbligo di provvedeére alle relative denunzie nei tempi prescritti), alle azieni
da syolgere a seguito di danneggiamenti o comunque di pregiudizi arrecatt ai beni ed alle ragioni e diritti che vi
si collegano. € con riguardo, infine, sempre a titolo esemplificativo, alla difesa contro pretese di terzi per
prégiudizi da essi lamentati, {a cui origine, reale od asserita, si ricolleghi comunque con il bene o con il suo uso.
11 Concedente, rispetto alla sitwazione sopra considerata, mantiene la facoltd di svolgere per suo conto ogni
azione, autonoma ¢ meno.

Le parti convengono che ove il Concedente, per inadempienza, al riguardo, dell'Utilizzatore o carenza di potere
di questi, dovesse svolgere a sua cura faluna delle attivitd sopra indicate in luogo dell'Utilizzatore, Ja relativa
spesa dovra far carico a quest'ultimo;

#) avvertire immediatamente il Concedente, in ogni caso di mutamento della propria rablone sociale o forma
societaria, delle persone ed organi che hanno il potere di rappresentarle e della propria compagine sociale;

h) destinare il bene ésclusivamente alle svolgimento della propria attivita. Tale destinazione non potrd essere
variata nemmeno in parte senza il consenso scritto del Concedente;

i) non dare in godimento o affidare a terzi, a qualungue titolo, I'Tmmobile.

6. DIVIETO b1 CESSIONE _

L'Utilizzatore non petrd cedere il presente: contrafto, nemmenio in caso di cessione dell'azienda, né potra dare il
bene in godimento o in uso a terzi a qualungue titolo, senza il consenso seritto del Concedente.

7. FACOLTA DEL CONCEDENTE

}l Concedente ha facoltd:

a) di fare ispezionare il béne senza bisogno di particolari formalita e di preavvisi, per controllare I'osservanza di
tutti gli obblighi assunti in data odierna (o che di seguito potranno essere assunti). L'Utilizzatore. esibira, se
richiesta, ogni opportuna documentazione:

b) .di cedere a terzi, in ogni fase del rapporto, il contratto e cid senza necessitd di espressa acceliazione
dell'Utilizzatore. La cessione avrd effetto con il ricevimento, da parte dell'Utilizzatore, di comunicazione di
volersi-avvalere di detta facolta:
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) indipendentemente da quanto previsto nel precedente articolo 4), il Concedente pud risolvere tl contratto di
compravendita di sua esclusiva iniziativa in caso di mancato o ritardato adempimento di obbhghx da parte del
wvenditore, con automatica risoluzione, in tal caso. del confratto di locazione finanziaria, Parimenti, il
Concedente si riserva la facolta di risobvere, anche parzialmente, il contratto di compravendita, con- automatica
parziale riscluzione del contratto di locazione finanziaria, [imitatamente -a quelle porzioni dell'immobile in
relazione alle quali non fossero state rispettate per qualsiasi motivo le pattuizioni con il venditore,

8. DISTRUZIONE E PERDITA DEL BENE

Qualora 1] bene sia distrutto per fatti estranei -alla responsabilitd, -anche obiettiva, dell'Utilizzatore, oppure
qualora venisse disposte, a favore ed a richiesta di qualsiasi terzo, il rilascio totale o parziale dell'immobile, a
seguito di pronunzia dell’Autority Giudiziatia, revocatotia ordinaria o fallimentare, evizione, o di procedura i
esproprio per pubblica utilita, requisizione o di analoghi provvedimenti dell'avtoritd amministrativa, il contratto,
¢ da intendersi risolto totalnente o parzialmente (in caso, rispéttivamente, di perdita totale o paiziale) con effetto
dal momerito defla distruzione o della perdita della detenzione. L'Utilizzatore: dovra in tal caso versare al
Concedente un importo, determinato con riferimento al momento della risofuzione, pari alla differenza tra:

a) il valore attualizzato, al tasso indicato nelle condizioni particolari, dei canoni ancora da scadere e def prezzo
stabilito per l'acquisto dei beni stessi al termine del rapporto, maggiorato di interessi in.misura pari-a quelli
moratori dalla-data delfa risoluzione fino alla data del definitivo saldo;

) guanto riccvuto dal Concedente a titolo di indennizzo da terzi, maggioratd di quanto eventualmente
ricavato dalla vendita del lore diritto di proprietd o di ogni loro diverso diritto di natura reale su quanto
residua dell'immobile.

Resta comunque salva la facoltd del Concedente, in caso di perdita parziale, di richiedere ogni maggior danno,
per Fipotesi in cui i fatti sopra previsti siatio riconducibili alla responsabilith anche obiettiva dellUtilizzatore,
suoi dipendenti o aventi causa a qualsiasi titolo. Ogni somma, bene o prestazione che potessero conseguire:
all'Utilizzatore da diritti fatti valere per indennita o altro, nei confronti di-enti pubblici._ privati o persone fisiche,
dovri essere direttamente destinata, in primo luogo, a soddisfare le obbligazioni derivanti alPUtilizzatore dal
contratto di locazione finanziaria eventualmente non adempiute.

9, SCADENZA DEL CONTRATTO

Giunto il contratto alla scadenza pattuita, I'Utilizzatore avra facoltd, purché siano da lui adempiuti tutti gli
obblighi contrattuali, di esercitare 'opzione di acquisto (riscatto del bene), mediante comunicazione scritta, che
dovia essere inviata al Concedente, a pena di decadenza, almeno sessanta giorni prima della scadenza del
presente contratto. Pil precisamente, ['Utilizzatore potra:

- acquistare il bene nello stato di fatto e di diritto in cui si irova, senza alcuna paranzia da parte del Concedente,
cotrispondendo i unica soluzione, a pena di decadenza entro ¢ nen oltre la data di scadenza ordinaria del
presente contratto e con le modalitd che il Concedente indicheid, un iniporto pari a quello indicato nel piano
finanziario allegato alle condizioni particolari come opzione finale di acquisto, maggiorato delle spese
amministrative indicate nello stesso piano: finanziario,

In caso di ritardo nella corresponsione dell’importo dell’opzione finale di acquisto, verranno conteggiati su detto
importo interessi di mora, per ogni giorno di ritardo, al tasso previsto nelle Condizioni Particolari. L'atto di
compravendita sara redatto da notaio e le spese relative, cosi come ogni altra inerente e conseguente, saranno a
carico dell'Utilizzatore, che dovra procurare, @ propria cura e spese; ogni necessaria documentazione. Nella
comunicaziorie, con la quale I'Utilizzatore informa il Concedente di voler esercitare "opzione di acquistare i
bene, deve essere contestualmente indicato il nome del notaio, al quale dovrd essere inviata la necessaria
documentazione per la stipulazione del relativo atto pubblico. Detto atto pubblico dovra essere stipulato entro
trenta giomni dalla scadenza ordinaria. In caso di ritardo nella stipula. di detto atio pubblico. dovrd essere
corrisposta una penale pari -all'19.dell'intero importo finanziato, salva la prova di un maggior danno.

- non acquistare il bene, non esercitando Popziene sopra indicata. In tal caso, ["Utilizzatore ha IPobbligo di
restituite I''mmobile, alla scadenza contrattuale a propria cura e spese, libero da persone e da cose, in buono stato
di manutenzione, salvo il normale deterioramento per 'uso ed in condizioni tali da poter essere immediatamente
ufilizzato. Eventvali migliorie © addizioni rimarranno acquisite al Conecedente con esclusione di qualsiasi
spettanza a favore delf'Utilizzatore. 1] Concedente avra comungue diritto di esigere che I'Utilizzatore provveda,
prima della restituzione, alla rimessa in pristino dell'immobile a sua cura e spese,
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Qualora I'Utilizzatore non comunichi, entro il termine sopra stabilito - cioé almeno sessanta giorni prima della
data di scadenza del contratto - le proprie determinazioni in ordine all'esercizio dell’opzione sopra indicata,
dovid provvedere alla restituzione dell'immobile come sopra stabilite. Resta salvo il diritto del Concedente di
chiedere il risarcimento di eventuali danni relativi al ritardo nella restituzione dei beni. L'Utilizzatore & tenuto ad
osservare ogni obbligo previsto dal presente contratto fino 4 quando non avra provveduto alla restituzione
dell'immaobiie od alla stipulazione del contratto di acquisto dello stesso.

Rispetto alla sussistenza dell’opzione di acquisto ¢ da considerare essenziale ogni patfuizione concordata, in
(uesta o in separata sede, che contenga criteri per la determinazione dei corrispettivi, che stabilisca obblighi
correlativi di' pagamento, di rimborsi spese, tributi, assunzione oneri.

Pertante, anche se una sola di tali pattuizioni non venisse eseguita nella sua interezza, ovvero, ancor prima che si
concretizzi I'esigenza della sua applicazione, venisse nei suoi etfetti disconoseiuta o rifiutata, anche se a motivo
di un’asserita o dichiarata sua invalidita, dovra intendersi annullata e ton esercitabile la facolta di acquisto alle
condizioni suddette:

Prima di detti negozi, il diritio di proprietd dovra risultare libero da ogni vincolo reale, che non sussistesse al
momento in cui il Corcedente ne sia divenuto titolare, Qualora questo lo avesse nel frattempo gravato di
garanzie reali a favore di terzi, I'Utilizzatore, ove lo abbia richiesto con la stessa raccomandata prescritta per’
l'esercizio della facolta di acquisto in parela, potrd mantenerle, assumendosi il debito relativo fino a concorrenza
di ogni suc dare verso il Concedente corrispondendogli eventuali somme a saldo totale del suo debito per
Iesercizio della facoltd di cui sopra.

10. SPESE IMPOSTE L TASSE

Saranno ad esclusivo carico dell'Ufilizzatore tutte le spese, tasse ed imposte relative al contratto, nonché
qualsiasi onere o tributo, diretto ed indirefto, presente o future o dovuto retroattivamente, inerente o conseguente
alla conclusione -del contratto stesso. alla sua esecuzione e risoluzione. ovvero inerente alla proprietd o
all'utilizzo dei beni.

L’ Utilizzatore si obbliga, inoltre, a tenere indehine il Concedente ¢, qumdl a risarcirlo, dietro sua semplice
richiesta, di tutte le spese di carattere legale o giudiziale, ivi compresi gli ornorari ed i compensi di qualsiasi
natura spettanti ad avvocati, consulenti anche tecnici e professionisti in genere, agenzie specializzate nel
recupero dei crediti, che il Concedente medesimo dovesse. sostenere in relazione sia alta conclusione,
esecuzione o risoluzione del presente contratio sia al recupere dei crediti, sia all’acquisto, alla proprieta.
all’utitizzo o alla restituzione dell*immobile, ed in dipendenza di iniziative, anche giudiziali, assunfe sia nei
confronti o da parte di terzi sia nei confronti o da parte dello stesso Utilizzatore.

L*Utilizzatore rispondera in proprio anche per tutte le eventuali infrazioni alle notme di legge e regolamentari
che possano riguardare il bene ed il suo uso e, pertanto, si accollerd tutte le conseguenze civili, penali,
amministrative e patrimoniali di dette infrazioni.

L *Utilizzatore, quindi, sara obbligato a tenere indenne il Concedente da tuiti gli oneri sopra elencati, medianle
il versamento, in via anticipata, delle somme accerrenti. salva la facoltd di esercitare, a suo completo rischio,
oneti e spese, fe azioni di opposizione o quelle volte al loro recupero. In ogai caso. I'Utilizzatore sara ténuto a.
rimborsare al Concedente tutte le somme di cui questi, anche in forza di precisi obblighi normativi, avesse
anticipato il pagamento,

Per tutta la durata del contratto I’érogazione di acqua, energia elettrica, gas, servizi telefonici, servizi di
Tognatura, scarichi industriali, trasporto immondizie e tutte le altre eventuali spese relative all*immobile saranno
a carico dell'Utilizzatore (indipendentemente da qualsiasi diversa intestazione dei relativi contratti), cosi come
qualunque spesa condominiale (nell’ipotesi in cui I'immobile faccia parte di un condominio), Il Concedente si.
riserva [a facoltd di richiedere all'Utilizzatore ulteriori rimborsi a fronte di adempimenti particolari non previsti
nelle presenti condizioni generali-di contratto o che dovessero essere concordati con 'Utilizzatore a seguito di
esplicita richiesta dello stesso.

11. ASSICURAZIONI _

11 bene dovré essere assicurato, a spese dell’Utilizzatore, dal momento della consegna, come sopra stabilita, fino
al momento dell’acquisto o della restituzione (come previsti al precedente art. 9} contro ogni rischio corrente per
i danni che i1 bene stesso. potesse arrecare ¢ subire, o ché abbiano, comunque. possibile fonte nella sua
utilizzazione.

Contratto di Leasing 11 160506 6




Il bene potra essere assicurato o tramif_e la polizza-convenzione stipulata’ dal Concedente oppure tramite
apposita polizza stipulata direttamente dallUtilizzatore. a sue totali cure e spese, secondo quanto qui di seguito
meglio specificato:

) POLIZZA-CONVENZIONE

L Utilizzatore prende atto che il Concedente ha stipulato con primaria Compagnia di Assicurazione una
polizza ~ Convenzione conosciuta dall’Utilizzatore al quale viene consegnata tutta la documentazione
informativa prevista dalla vigente normativa.

L*importe del premio assicurativo, al cui pagamento provvedera direttamente il Concedente, vérra da questo
addebitato all’ Utilizzatore, maggiorato-di ogni spesa ed accessorio.

Qualora "Utilizzafore vitenga che 1a copertura assicurativa non offra sufficiente o completa tutela rispetto ai
rischi di danni che il bene pessa subire o arrecare, ed alla lore entitd, dovrd provvedere; a sua cura e spese, ad
ampliare [a copertura assicurativa stipulando-altra polizza, rispetto alla quale varranno e stesse disposizioni qui
convenute.

Qualora I’ Utilizzatore non accetti che i beni vengano assicurati tramité la polizza — convenzione stipulata dal
Concedente dovia provvedere diretfamente, a sua cura e spese, afla stipula di un contratto di assicurazione,
relativamente ai beni oggetto del presente contratio, contro i rischi ed alle condizioni indicati dal Concedente
con separata lettera. In ogni caso, dovra essere previsto il vincolo a favore dello stesso Concedente,

L Utilizzatore conferma sin da ora il suo impegno ad osservare in avvenire tutti quei comportamenti che la
legpe e le condizioni generali e particolari di polizza pongono a carice del contraente e dell’assicurato,
prendendo ogni iniziativa opportuna, anche processuale. Cid vale soprattuito per quanto figuarda la tempestivita,
forma e contenuito di eventuali denunzie e comunicazioni alla Compagnia Assicuratrice e ’adempiniento di tutte
le diverse prestazioni ed operazioni attinenti, anche indirettamente, all’ente assicurato ¢ quant'alirp possa
condizionare il diritto all’indennizzo e 1a corresponsione dello stesso.

L Utilizzatore dovrd manienere indenne il Concedente da qualsiasi danno o pregiudizio, anche indiretto, che a
qualsiasi titolo potesse a.quest’ultimo derivare ove non si conformasse a quanto sopra dichiarato.

Nonogtante fa convenita polizza assicurativd, resta ferma la responsabilita dell’Utilizzatore in ogni ipotesi
verificabile per tutti i danni, o quella parte di essi, effettivamente risentiti dal Concedente, che per qualsiasi
motivo (quindi anche per I’applicazione della franchigia o di qualunque altro articelo previsto dalle condizioni di
assicurazione) non venissero rifusi.o completamente rifusi dalla Compagnia di Assicurazione.

b) POLIZZA UTILIZZATORE.

Qualora I"Utilizzatere non accetti che i beni vengano assicurati tramite la polizza-convenzione stipulata dal
Concedente dovrd provvedere direttamente, a sua cura e spese, alla stipula di un contratto di assicurazione,
relativamente ai beni oggetio del presente contraito, contro i rischi ed alle condizioni indicati dal Concedente
con separata lettera. In ogni caso, dovra esserc previsto. il vincolo a favore dello stesso Concedente.

Stante la completa assunzione dei rischi da parte dell’Utilizzatore nei confronti del Cencedente, e degli
obblighi specifici che ne derivano, resta confermate che gli indennizzi corrisposti dalla Compagnia di
Assicurazione al Concedente saranno accreditati all’Utilizzatore, al netto delle spese sostenute e senza interessi,
previa idonea dimostrazione da parte di quest'ultimo di avere regolanmente adempiuto a tutte le obbligazioni a
fui contrattualmente facenti carico in relazione all’evento cui gli indennizzi si riferiscono e, in particolare, fra le
altre, quelle di eui agli articoli 5 {obblighi dell’Utilizzatore) e 8 (distruzione e perdita del bene). L' Utilizzatore
dovra riconoscere agli assicuratori diritto di rivalsa nei suoi confronti per ogni ipotesi in cui gli assicuratori
avessero ugualmente corrisposto I'indennizzo al Concedente, nonostanfe le inadempienze dell’Utilizzatore
rispetto agli obblighi assunti. Per quanto necessario, si precisa infine che il Concedente avra facolta di trattenere
le somme di cui sopra a compensazione o garanzia, anche parziale, di ogni suo eredito.

12. INADEMPIENZA DELL'UTILIZZATORE - CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA -
DECADENZA DAL BENEFICIO DEL TERMINE

A. In ogni caso di mancato o fitardato adempimento, anche parziale, di uno o pit degli obblighi assunti
dall'Utilizzatore. con le seguenti clausole del presente contratto: 2 (pagamento del corrispettivo), 3 (revisione
del corrispettive), 4 (assunzione dej rischi), 5 (ohbligazioni dell'Uitilizzatore), 6 (cessione del contratta), 10
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(spese, imposte, tasse), |1 (dssicurazioni), il Concedente, senza necessitd di preventiva costituzione in mora,
avra alternativamente facolta di:
1) dichiarare la risoluzione del contratto e, quindi:

a) determinare di diritto e quindi con effetto immediato, la risoluziene di contratto ai sensi dell'art. 1456

cod.civ., mediante dichiarazione da inviare a mezzo raccomandata con a.r. 1| Concedente pud risolvere
anticipatamente il presente contratto, sempre a proprio insindacabile giudizio, senza necessitd di preventiva
costituzione in mora, anche in caso di radicale modificazione o cessazione dell'attivita dell'Utilizzatore,
apertura di procedure concorsuali a carico del medesimo, ovvero di mancata rispondenza a realta delle

situazioni, dati e conti da lui prospeitati sia in sede di richiesta di contratto sia successivamente, nonché in

caso di protesll cambiari, sequestri, pignoramenti, iscrizioni di ipoteche giudiziarie, a carico deli'Utilizzatore
o dei suoi beni, altre manifestazioni di suo stato.di difficoltd-economica, tanto temporanea quanto definitiva;

b) ¢hiedere all' Utilizzatore Pimmediato pagamento di qualungue somma che risulti maturata a suo carico. per

canoni insoluti, interessi di mora, spese, ecc. Tali somme; unitamente a qualunque Importo gia corrisposto a
qualsiasi titolo dall'Utilizzatore, resieranno definitivamente acquisite al Concedente, a fitolo anche di
penale;

¢) chiedere, in aggiunta a quanto sopra, a titolo di penale, anche il valore attuale - caleolato al tasso indicato

I

B.

nelle condizioni particolari & con riferimento alla data di riscluzione - di tuito il restante corrispettivo
contraftualmente previsto a carico dellUtilizzatore, nonché dell'importo determinato nelle condizioni
particolari per l'esercizio della facoltd di opzione d'acquisto, e detratto quanto il Concedente abbia ricavato,
al neito di tasse e di spese, con la vendita o con il riutilizzo dell'immobile, per indennizzi assicurativi ©
risarcimenti da parte di terzi. Sulla somma cosi calcolata graveranno, dalla data della risoluzione fino al
saldo, gli interessi di mora al tasso indicato nelle condizioni particolari. In ogni caso & fatto salvo il diritto
del Concedente di chiedere il risarcimento dei maggiori danni.

Nel cago in cui, a seguito dellimputazione di cui al precedente punto c), residui un'eccedenza. del ricavo
netto comegunto dal Concedente rispetto alte somme a lui complesswamente dovufe dall'Utilizzatore, per
canoni insoluti, interessi di mora, risarcimento del danno, rimborsi spese o per qualsiasi altro titolo previsto
dal contratto, fale eccedenza sard regolarmente retrocessa all'Utilizzatore. Le parti convengono che ove, per
un qualsiasi motivo, si dovesse giungere alla risoluzione del presente contratto prima della consegna
del'immobile che ne forma oggetto, FUtilizzatore, in aggiunta a tutte le somme che abbia gia corrisposto-al
Concedente 2 titolo di canone anticipato, deposito cauzionale, o per qualsiasi altro. titolo, sard fenuto a

tenere indenne il Concedente da ogni onere da questi sopportato corrispondendogli, tra I'altro, ntero

ammontare degli acconti di prezzo eventualmente versati al venditore, maggiorato di interessi nella misura
precisata nelle condizioni particolari, da calcolarsi dalla daia del versumento fino al momento della

restituzione.

Ottenuto tale rimborso, il Coneedente irasferira all'Utilizzatore ogni suo diritto nei confronti di chiunque, se
ed in quanto esistente ed ancora esercitabile, e senza prestare alcuna garanzia o assumere aleuna
responsabilita.al riguardo.

In alternativa alla risoluzione contrattuale e nelle stesse ipotesi in cui si potrebbe ricorrere ad essa, il
Concedente avra facoltd di considerare I Utilizzatore decaduto dal beneficio del termine e, quindi, chiedere

T'immediato versamento di un importo pari a tutti i canoni ancora a scadére, attualizzati al tasso indicalo

nelle Condizioni Particolari, fermo restande og,m altro obbligo & diritto di parte & ferma I’ acqmmzmnc in
capo-al Concedente di tutto quanio da questi gia ricevuto da parte deli"Utilizzatore. La richiesta di-cui sopra
dovia essere avanzata dal Concedente a mezzo di lettera raccomandata con ar. e dalla’ sua data
decorreranio. sulla cifea complessiva cosl dovuta, gli interessi di mora, al tasso indicato nelle Condiziont
Particolari.

Inoltre, il Concedente, nel ¢aso in cui oggetto del contratto sia un immobile da costruire o da

modificare/tistrutturare, avrd facolta di risolvere anticipatamente il presente contratto, senza obbligo di
preventiva messa in mora e mediante invip di raccomandata con ar., qualora, entro il termine previsto nelie
Condizioni Particolari, "'immobile stesso non sia stato ultimato, .non sia stato rilaseiato il certi{icato di agibilith e
non sia stato consegnate all*utilizzatore,

13. EFFETTI DELLA RISOLUZIONE
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L'Utilizzatore in ogiii caso di risoluzioie anticipata del contratto, per le ipotesi di cui alla left. A de! precedente
art. 12 ¢ salva l'ipotesi di cui al punto 8 (distruzione o perdita del bene), dovrd immediatamente:

a) restituire al Concedente limmobile, libero da persone e da cose, a propria.cura e spese;

b} nelllipotesi di risoluzione del contratto per inadempienze del venditore o di terzi, I'Utilizeatore sard tenulo.a
rilevare indenne il Concedente da ogni onere da questi sopportato corrispondendogli immediatamente, tra
I'altro, Pintero ammontare degli acconti di prezzo eventualmente versati al venditore, maggiorati di interessi
al tasso indicato nelle condizioni parficolari, a far fempo dalla data del versamento, Ottenuta tale timborso, il
Concedente trasferirh all'Utilizzatore ogni suo diritto derivante dai fatti che abbiano date luogo alla
risoluzione nei confronti di chiunque, se ed in quanto esistenti-ed ancora esercitabili, e:senza prestare alcuna
garanzia, o assumere alcuna responsabilita al riguardo.

In caso di risoluzione del contratio per le ipotesi di cui alla lett. B del precedente ait. 12, lo stesso Utilizzatore
sard tenuto, in aggiunta a tutte le somme che avrd gid corrisposto al Concedente, a qualsiasi titolo ~ che
rimarranno acquisite dalio stesso Concedente a titolo anche di penale predeterminata tra le parti - a rimborsare
al medesimo Concedente, al netto di eventuali indennizzi assicurativi da questa gia riscossi — tutte le spese ed i
costi, anche di carattere fiscale, che esso Concedente abbia sostenuto, ivi compresi costi ed oneri relativi
alleventuale acquisto dell*area destinata all’edificazione dell'immobile con gli enti eventualmente su di essa gia
esistenti, nonché quelli derivanti da impegni che lo stesso Concedente possa avere assunta con terzi in relazione
al presente contratto. maggiorati degli interessi di mara al tasso previsto nelle Condizioni Particolari, calcolati
dal giorno dell*esborso di tali gpese e costi da parte del] Concedente sino al saldo da parte dell’ Utilizzatore e
detratti gli importi degli anticipi di corrispeitivo che fossero stati gid corrisposti dallo stesso Utilizzatore al
Concedente secondo quanto previsto nelle. Condizioni Particolari. L' Utilizzatore, inoltre, é tenuto a procurare al
Concedente la liberazione dei suddetti impegni per ia parte in-cui essa non abbia ancora adempiuto.

L Utilizzatore & tenuto ad adempicre a quanto sopra entro trenta giomni dalla richiesta del Concedente che, a
seguito dell’adempimento, trasferird allo stesso Utilizzatore ogni proprio dititto relativo all’immobile descritto
nelle Condizioni Particolari, per quella parte, contenuto ed oggetio di fatto sussistenti e disponibili, insieme con
ogni inerente diritto ed obbligo nei.confronti del venditore dell*area, di fornitori e di terzi in genere.

Nel caso in cui I'Utilizzatore non adempia a quanto sopra. previsto, entro il termine sopra indicato, il
‘Concedente avra facoitd di vendere a ferzi I'immobile per quella parte, contenuto ed oggetto di faito sussistenti e
disponibili, imputando il relativo ricavo a deconto di quanto dovutogli dall* Utilizzatore stesso. Nel caso in cui. a
seguito di tale imputazione residui un’eccedenza del ricavo netto. canseguito dal Concedente rispetto alle somme
a Jui complessivamente dovute dall’Utilizzatore, sulla base di quanto previsto nel presente -coniratto, tale
eccedenza sara regolarmente retrocessa alio stesso Utilizzatore.

14. RECLAMI

1 reclami vanno inviati per lettera raccomandata con a.r,. insieme alla documentazione associata. alla
utilizzando ¢ compilando in ogni sua parte il modulo reclami reperibile sul sito della societd

. al seguente indirizzo: NS )

La societd di leasing deve rispondere entro 30 giorni dalla.ricezione della richiesta. Se il cliente non & soddisfatto
o non ha ricevuto risposta, prima di ricorrere al giudice, pué rivolgersi a ;

- Arhitro Bancario Finanziario (ABF). Per sapere come rivolgersi all'Arbitro si pud consultare il sito
www.arbitrobancariofinanziario.it, chiedere presso le Filiali della Banca d’ltalia, oppure consultare la Guida
concernente I'accesso all’Arbitro Bancatio Finanziario, dispenibile sul sito www.sardaleasing.it alla pagina
“Reclami™.

15. ADEMPIMENTI INTEGRATIVI - INSERIMENTOQ. DATI B.D.C.R.— ASSILEA — CRIF - CERVED
L'Utilizzatore consente espressamente che i dati riporfati nel presente contratto e quelli riguardanti il suo
successivo svolgimento siano inseriti e trattati, nonché acquisiti nell'archivio storico della "Banca Dati Centrale
Rischi Assilea", della CRIF S.p.A.. della CRIF Servizi S.p.A. e della Cerved Group S.p.A.. Previa espressa
richiesta dell’Utilizzatore, il Concedente fornisce su supporto cartaceo i dati relativi alla posizione complessiva.
dell’ Utilizzatore medesimo nelle suddette Banche Dati.

Qualora 'Utilizzatere Tilevi inesattezze nei dati che lo riguardano, ne da’ notizia al Conecedente, il guale e
comunica alla societd che gestisce la Banca Dali interessata, per l'acceitamento dell'ssattezza dellé segnalazioni
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pervenute e per le eventuali modifiche o integrazioni. L’Utilizzatore dichiara di avere ricevuto, in sede di

presentazione-della richiesta contrattuale, idonea informativa sul trattamento dei propri dati personali.

16. ELEZIONE DI DOMICILIO

L'Utilizzatore elegge domicilio - ad ogni effetto - presso l'indirizzo indicato nelle condizioni particoiari.

Eventvali variazioni del domicilio dell'Utilizzatore non hanno effetto nei confronti del Concedente ¢ non

possono comungue essergli opposte fino a che questo non abbid ricevuto [a relativa comunicazione a mezzo di

faccomandata con avvise di ricevimento.

17. FORO COMPETENTE

1l Foro di Sassari & competente in via esclusiva per la risoiuzione di ogni.controversia che dovesse insorgere tra

le parti in relazione al presente contratto o, comungue, ad esso collegata o connessa, ogni altro Fero escluso.

1."esclusivita del Foro di Sassari di cui sopra & pattuita nei solo interesse del Coneedente, il quale ha facolta di

non avvalersene e di adire In viaalternativa il Foro competente in ragione della sede legale dell”Utilizzatore.

18. MEDIAZIONE FINALIZZATA ALLA CONCILIAZIONE _

Le parti, per esperite il tentativo di mediazione di cui al Decreto Legislativo 4 marzo 2010 n, 28 ed al fine di

procedere alla risoluzione stragiudiziale delle controversie che dovessero tra loro sorgere dal presente conlratto,

possono ricorrere alternativamente:

- al Conciliatore Bancarfo Finanziario - Associazione per la soluzione delle controversie Bancarie, Finanziarie e
Societarie - ADR, Organismo di Conciliazione Bancaria, iscritto nel Registro degli Organismi di Mediazione
tenuto dal Ministero della Giustizia, con sede in Roma, via delle Botteghe Oscure n. 54. 1| regolamento del
Conciliatore: Bancario Finanziaric pud essere: consultato sul sito http://www conciliaforebancario.it oppure
chiesto all'intermediario;

- oppure all'Organisme di Mediazione della C.C.1.LA.A. di Cagliari, iscritto nel Registro- degli- Organismi
deputati alla gestione delle conciliazioni tenuto dal Ministero della Giustizia, con sede in Cagliari, Largo Carlo
Pelice n. 66. I regolamento dell'Organismo pud essere consultato sul sito http.//www.ca.cagmgon.gov.it opptire
chiesto all'intermediario.

Resta impregiudicata la facolid. di ricorrere all'autoritd giudiziaria nel caso in cui la. mediazione si dovesse

concludere senza il raggiungimento di un accordo.

L'UTILIZZATORE [LL CONCEDENTE
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Ai sensi e per gl effetti degli articoli (341 e 1342 cod. civ., si approvano specificatamente fe pattuiziont
contenute nelle seguenti clausole:

2. canone ed imputazione pagamenti; risoluzione di diritto in caso di mancato pagamente di-un solo corrispettivo
periodicos

3. rivedibilita del canone;

4, assunzione a carico dell'Utilizzatore def rischi per inadémpienze del venditore o di terzi; assunzione a carico
dell'Utilizzatore dei rischi per vizi ed inidoneitd dei beni o per fatti che comunque ne impediscano l'uso;
garanzia per integritd ed estensione dei diritti trasferiti e da trasterire dal venditore, congruita prezzo;

5. assunzione a carico dell'ttilizzatore dei rischi per danni a terzi, curd, manutenzione & spese inerenti i beni
locati anche derivanti da disposizioni di legge o amniinistrative, tutela rdagioni inerenti i beni locati; assunzione
pagamento oneri e spese, imposte, tributi-anche a catrico del proprietario e anche se non dovuli ed erroneamente
corrisposti;

6. divieto di cessione;

8. risoluzione del rapporta e risarcimento a carico dell'Utilizzatore in caso di perdita dei beni;

11. obblighi inerenti Ia copertura assicurativa;

12. clausola risolutiva espressa - decadenza dal beneficio del termine; risarcimento del danno, disciplina somme
versate;

{3, effetti della risoluzione;

16. elezione di domicilio;

17. foro competente;

I8. mediazione finalizzata alla conciliazione.

L’UTILIZZATORE

{l presente documento si compone-di n. 11 pagine numerate progressivamente da ] a I 1.

DICHIARAZIONE DI RICEVUTA DEL CONTRATTO
Il sottoscritto Utilizzatare dichiara di aver ricevuto, in data odierna, copia completa del presente contratto, comprensiva di;
- documento di sintesi; _
- condizioni particolari del contratto;

- condizioni generali di locozione. finanziaria;
- eventuali allegati contrattuali.

DATA L"UFILIZZATORE
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APPENDICE "A" AL CONTRATTO DL LOCAZIONE FINANZIARIA N. 11/160506

Con [n presente. chic oostituisce parie integrande de! contratio di locazioni finanziaria in oggello, si convienc ehe, in relazione allandamento
def costo del denaro, il corrispettiva.della Jocazione finanziaria ¢ gli evenivall antivipi di gorrispeitivo sianp ricaléolati tenendo contn delie
vatiazioni inlervenule rispetto all'indice di rileriment.

S1 stabilisce qu1]c indice di riferimento 1| EURIBORA360 3 MESI M/MESE PREC, media del mese precedente.

Tale indice ¢*assunio in data-odierna nella misura-del 0,08 1% (ZEROZE ROOTTANTUNO)ye costitiisee l'indice base di riferimento,

Si conviene: tntavia, che il ricalcolo To diminazione sard esciiuito sine ad un massimo di zero.cinguanta punti percentuali rispetio all'indice
hase di riierimenio.

Le quotazioni del predeito indice <H riferimento andranno rilevaie dal quotidiano !l Sole 24 Ore o, in alternitiva, da aliri quotidiani
eeonmnico«linanziari o, s ultima analisi, da pobiblicazioni vilicizli di Bati o Istituti abilitati ad emettere quotazioni in maleria,

Qualora la variazione dellindice di riferimenito. calcolato come sol(o riporiato, dia luoge ad un adeguamento del canong df indicizzazione
{in pit o in méno} inferiore a Bure 1549 (QLINDICE49) fon si dard luégp ad einissioni di note'di addebito o di aceredito.

Tale importo non verra ingltre fecuperitn hel eimestee suceessivo,

Resta inteso che per it caleolo delffadegammento suecessiva si procederi alla de(erminazione della vaviazione delfindice di riferimento con
Je wodaditd soto riportate, o partire cio® dall'indice base di rilerimento.

'adeguamente dei canoni ¢ degli-eventuali anticipi i corrispettivo verd clfetluato con cadenza fissa alla. line dei mesi di Marzo, Giugno,
Sclicmibre ¢ Diceibre di ogni anno {lrlmct:lm su[nn.) tertendn conto della variazionie delllindice di rileriments délerminala come differenza
tra Tentitd dellfindice base i rilerimento 0,081% ¢ {a media ponderala delfiindice di rifetimento, relativa o] periodo scaute, sulla base del
numere dei 5mrm dellannoe commerciale, prendends in considerazions solamente le rilevazioni dellindice di riferimento a partire dal
ginrno suceessivo alla data di decorrenzae del-contraito.

Liudepaaments verra perfenio conteggiato anche su frazioni di canone.

Lo S provvederd ad emetiere la relativa nota di addebito o di necredile entro i quindici giorni suvcessivi alla data di
adeguaments del ciinone e degli nnticipi di currlspulhvo

Lo coresponsione delfadeguamento dei canoni ¢ degli eventuali anticipi di. corrispettiva da parte deliutilizzalore o deits TRV
W deve essere efTetuata entro i quindici piomi successivi alla data di emissione di tali note.

Le somme falturale datla medumma“ allutilizzatote a Gtolo dell adeguaments di cui sppra sono pagabili.u Ficevimento
fattura secondo o stesse modalitd dei canoni ¢ degli anllup] di corrispettiva.

11 mancnic pogamento delle stesse. nonehé ogni ritardo pei pagamenti, determina gli stessi offetti del mancato papamento o del ritardate
pagamento dei canoni. iy particolare per quanlo riguarda la facolld di riscluzione del eontratte da parte delh_ i
eonlormitl ¢ quunto previste aelle condizioni generali.

11 presente docwmento g compone din. 1 pagioa
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ALLEGATO "B™ PIANO FINANZIARIO DEL

CONTRATTO D LOCAZIONE FINANZIARIA PER

IMMOBIL
N 117160500
Utilizzatore__;  GOLDEN BOVYS SRL Cod. Uililizzatore: 227199
Fornitore : IEFRE SR
Bugata ¢ decorrenza della Inearviene finanziarin: paré a n® 144 mest decorrenti dal prino giomo del mese dell'nvvenuata conscgna, anche

parziale, def bend, quale risulla dal-verbale di consegna.

QEf zione finanziari

COSTL £ ONER] APPLICATIO APPLICABILI ALL'OPERAZIONIE

- Tmiparto Fnanziate; Sure 109521000 + IVA;
- Spese di istruttoria ¢ contrattuali {compresa impasta di bolla - pag, virluale, aut. n® 506/8.2.96 D.RG.S5k
Juro 4.000,00 + TVA;
« SPESE INCASSO RID (4,50 EURO): Buro 150 + IVA;
- Spese notarili: dJoveanno esscre corrisposic, ditcttamente al Notzic. dall"Utilizzntors
= Snese chiusura pratica: Euaro 0,00 +IVA;

Corrispettivo della lncazione finanziaria

= Tusso leasing applieato: 3101 %
- Canione alla stipula: Euro 16580008 + VA, (pari al 15,066% delltmporto finanziato)
-~ Canone periodice: Euro 749300 +IVA, per n® [43 canoni mensilt scadeqti

rispettivamente it prime giorno di clascun mese da eni
decorre 1a valuta di addebito:

- Corrispettivo totale: Euro 1,236.499,00 + [VA;.

« Prezzo déll'igreione finale di nequoisto: Cure 54.760,50 + TVA;

- Inlercssi di mora: 11,75 %

- Spese per assicurnzione: Eure 220,00 + VA per 144 cinoni;

PPenale per 13 risvlezione anticipata: inporio pari 2i eanoni seaduti. ¢ non pagali fine al momento delka risalwzione, e ai canoni.a scadere
attualizzati at tasso indicato nelle Condizioni Purticolari, maggiorati def preczo per lopzione finale &f acquists ¢ dedotto quanto ricavato
dalla vendita del bene.

Tassao di attualizeazione per penale: LAO%

Indennizzo dovote per sinistri: importo pari allattualizzazione dei canoni ancoia a scadere, al iasso indicatle fielle. Condizioni Particalari,
e del prezzo stabililo per Pacquiste det beni slessi al termine del rapporio,.detratli eventisali indennizzd,
Tasso di attualizzazione per indennizzo: 1,00%

Muodabith di pagamento:
~ Aufotizzazione peemdninte R.LID. per addebite.in.conto corrente a fronte dekle richicsic di incasso-effettuate dal Concedente:
- Banca dappoggio:

Imlicizzazione:
I corrispetliva & indigizzato ol variare del parametro EURIBOR/360 3 MESI M/MESE PREC, media del mese precedente, il cui valore ¢
pael o 0.081% alla data del 10/12/2014,

Contrattodi leasing M. 117160506 .
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Altei Lventeali Oneri ed Accessords

Spese chivsura pritics Eury 00,00 + iva
Spese di gestione eventi e attl tiguardanti | beni fAnanziati
LEuro S.000,00 +iva
Spese di inoltro contravvenzioni LBuro 20,06+ iva olire impardo condrivvenziene
Spese-per pestione sinistre Eurs 500,00 + iva per singolo evento
Spese pir titernd insolutd LEure 20,00 + iya
Spese per invio estratti conto Euro 20,1 + iva su richiesta del cliente
Spese perritaseio dichiarazioni Hberatoric Eure 835,08 + iva
Spese per varinzioni anagratiche Eurs 3540 + iva (es. madifica indirizzo, ece,)
Spese per contepgio riscalto anticipato Eure 250,00 + iva
Spise amministeative per pratiche con pid di un ordine
Eure 500000 + iva
Spese anuminisieative. Euro 250,00 + iva
Spesi contrattuadiper auivazions ¢ gestioneléagi apevolative )
Eure S.0MHEM + va
Spese per rilaseio documeniazione (per documente)
Earu 35,00 4 iva
Spese rivalsa visure caldstali e ipoleciric al eosto
Oneri di regisrazione contratiuali Eura 20,00 + iva oltee af costo
Spese per recupere del credito 16% sut importo deflo scuduto + interessi di niora
Oneri di prelocazione tasso leasing determinato allu siipula dél contrattp + 2000000
pumii
Spese amiminisirative per imposta diregistro Euro 150,00 + VA
Recupero spese perizia beni Eury 1375, + iva
Spese per csme polizzo assicusativa del cliente
Eure 500,000+ iva
Spese per comunicazioni in forma eletirdnica Eurc 15,00 + v

Imposta di belle su doeumentaxione contrattuale e,s¢ richicsta, so garanzié ;
importo previsto dalk poemaliva vigente (pag.virl. aut. n®
S06/08.02.96 D.RG.SS)

Spese per-subenleo/eessions Euro 30,000,009 + ivi
Spese per proTog, finnovo efo moedifica pratica deliberata, scaduta efo stipulata
] Luro 30,000,000 + iva
Spese di verilicidgestions por singolo SAL senzacertificazions
) Euro L.000,00 + iva
Spase i vericaw/gestione per singolo SAL eon eerlificazione.
Eurp 1.000,00 + iva + 2 per mille calcalalo sub singolo SAL.
Spese spedizione ordinarts Luro 5,80+ iva
Spese per autorizeazione ¢ gestione proroga prelocizione
Fuio 10.000,00 + ivu
Spese per it tecnici {esservitll, convenzioni,cegsioni dareq, espropri).
Eurp 1.000,00 + iva
Spese per rilascio auterizeardone alla sublocazione/nolepgio n deroga
Evro 500,00 + iva
Spese pestions oneri-ed ingoluti consortifi e condominiali/rilaseio delephe _
Euro 1L.O00,00 +iva
Spese per sopralluopo.e pestione inunobife da recaperare/recuperuto
Euro 10 000,80 -+ iva
Spese per awlorizzaziont all'eseeuzione di migliotiefristrullurazioni beni
_ Euro OO0 + iva
Spuse per antentiche di firma ) Euro 100,00 + iva
Spese gestionie efo assislenza per contestazione fra cliente clerzi
Eure HLDOD F iva

Spese di arrangemeat efo Ui allestimento pool efodi subemea/eessione contratit in pool
) 384 importo delloperazione. con un iminimo di cured0.000.00
Spese per fiquidazione contributi agevolativi e riniborsi vari {per singola érogazione)

Euro 100,00 + ivi
Spese per rilascio comunicazione IRAT (per singola comanicazione)

Eure 25,01 + Bvn
Spese per gestions onerd di prelocazione Earo 100,00 - iva per gingola Ellara
Spese per richiamo.elfet ed asseani (per singole titolo)

Eurn THEDO + iva olike costi vivi
Spese-gestione fattura Toritord per Stati di Avanzamento Lavari (SAL) per fattora

LEuro L0000 + v
Spese pesiione indicizzazione iper sinpole.calenlo)

Euroe 30,00 +iva
Spese per conmicaziont pefiodiche Eurn 18,00 + iva

Contealto di leaging N. /160500
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Spese per comunicazioni su supporlo caraces Euro 35,80 +iva

H prasente documento si compone di n® 3 pagine numerale pragressivamente da T a 3

CONTRATTO DL LEASING N. IE/160506

L' Uilizzatore Il Concedente

Condratlo di leasing N 117100506
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DOCUMENTO DI SINTESI (n. 6 del 31/12/2019)

Il presente Documento di Sintesi riporta le condizioni in vigore.
Eventuali modifiche subite dal contratto nel corso dell'anno sono state evidenziate in neretto nel Documento di Sintesi, parte
integrante del Contratto Modificato.

CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. I1 160506
Concedente:

N, iscritta all'Albo

degli Intermediari Finanziari di cui all'articolo 106 del D. Lgs. 385/1993 - Testo Unico Bancario; | NG
I iscritta all’Albo dei Gruppi Bancari presso la Banca d’ltalia Cod. 5387.6; sito web:

Utilizzatore:
HAPPINESS SRL VIA CRIMEA 7/B 47921 RIMINI RN

CONDIZIONI ECONOMICHE DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA
(gli importi sono da maggiorare dell'lVA)

Il corrispettivo della locazione finanziaria &€ espresso in canoni, il cui ammontare € funzione — fra gli altri - della struttura dell'operazione intesa
in termini di costo di acquisto originario del bene, quota eventualmente versata alla stipula, durata della locazione, prezzo dell'opzione finale,
periodicita dei pagamenti, del grado di rischio, di onerosita e complessita dell'operazione. |l parametro di riferimento individuato dalla Banca
d'ltalia per misurare l'onerosita di questo flusso di pagamenti & il "tasso leasing dell'operazione”, definito come: "il tasso interno di
attualizzazione per il quale si verifica l'uguaglianza fra costo di acquisto del bene locato (al netto delle imposte) e valore attuale dei canoni e
del prezzo dell'opzione finale di acquisto (al netto delle imposte) contrattualmente previsti. Per i canoni comprensivi dei corrispettivi per servizi
accessori di natura non finanziaria o assicurativa andra considerata solo la parte di canone riferita alla restituzione del capitale investito per
I'acquisto del bene e dei relativi interessi".
Poiché al momento della stipula di norma né il cliente, né il Concedente sono in grado di prevedere a quale data verra effettuata la consegna
del bene e pertanto a quali date matureranno effettivamente gli impegni di pagamento dei canoni periodici, in analogia a quanto stabilito per la
rilevazione del TEG ai fini dell'usura, il calcolo del "tasso leasing" € stato effettuato ipotizzando la coincidenza fra data di stipula e data di
messa in decorrenza. In sostanza, la data di stipula € quella da scegliere quale data-origine dell'asse dei tempi lungo il quale effettuare i
conteggi di attualizzazione del tasso interno al contratto cosi come definito dalle Istruzioni della Banca d'ltalia.
Parimenti, nel caso di contratti indicizzati, I'i'mporto dei canoni da attualizzare & stato assunto pari a quello previsto in sede di stipula
indipendentemente dalle eventuali variazioni o conguagli che, a consuntivo, questi ultimi subiranno durante la vita contrattuale in relazione
all'andamento del parametro di indicizzazione contrattualmente concordato.

Durata: 144

Importo finanziato: € 1.095.210,00

Tasso leasing: 3,191

Canone iniziale anticipato: € 165.000,00

Numero canoni periodici: 143

Periodicita dei canoni: mensile

Canone periodico: € 7.493,00

Corrispettivo totale: € 1.236.499,00

Opzione finale di acquisto: € 54.760,50

Interessi di mora: 8,000 %

Assicurazione: Euro 219,04 oltre IVA per 144 canoni

Penale per la risoluzione anticipata: importo pari ai canoni scaduti, e non pagati fino al momento della risoluzione, ed ai
canoni a scadere attualizzati al tasso indicato nelle Condizioni Particolari, maggiorati del prezzo per I'opzione finale di acquisto
e dedotto quanto ricavato dalla vendita del bene.

Tasso di attualizzazione per penale: 1,000

Indennizzo dovuto per sinistri: importo pari all’attualizzazione dei canoni ancora a scadere, al tasso indicato nelle
Condizioni Particolari, e del prezzo stabilito per I'acquisto dei beni stessi al termine del rapporto, detratti eventuali indennizzi.
Agevolazione: Nessuna Agevolazione

Spese di incasso canoni: € 4,50

Spese di istruttoria e contrattuali: € 4.000,00

(compresa imposta di bollo — pag. virtuale aut. N. 506/08.02.96 D.RG.SS)

Spese di istruttoria per Fornitori Esteri: € 0,00

Spese Costi di Perizia Tecnica dei Beni: € 0,00

Indicizzazione:

Il corrispettivo € indicizzato al variare del parametro EURIBOR/360 3 MESI M/MESE PREC, media mese precedente, il cui
valore & pari a 0,081%.
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Modalita di adeguamento dei canoni: il Concedente rileva le quotazioni del parametro indicato (media mensile) come
pubblicate dal quotidiano "Il Sole 24 Ore" e determina la media ponderata per i giorni di competenza finanziaria di ciascun

canone (Tp).

Al termine di ogni trimestre, il Concedente calcola la misura della variazione di ogni canone compreso in tale trimestre in base

alla seguente formula:
VARn=(CR * (Tp-Tr) * g) / 360, dove:

VARnN € la misura della variazione del canone n-esimo rispetto al canone calcolato all'atto della stipula del contratto
CR & pari al capitale residuo risultante dopo la scadenza del canone n - 1 (se n - 1 & pari a zero, si deve intendere il canone

alla firma)

Tp ¢ il tasso medio ponderato (la cui eventuale diminuzione rispetto al tasso concordato Tr nel periodo di competenza sara

sempre assunta minore o uguale a 0,50%)

Tr ¢ il tasso concordato all'atto della stipula del contratto
g ¢ il numero di giorni di competenza del canone n-esimo.

ONERI ACCESSORI
(gli importi sono espressi in Euro e sono da maggiorare dell’'lVA)

Spese amministrative per imposta di registro 150,00 | +IVA

Spese di inoltro sanzioni 20,00 | + iva oltre importo contravvenzione

Spese per gestione sinistro 500,00 | + iva per singolo evento

Spese per ritorno insoluti 20,00 | +iva

Spese per invio estratti conto 20,00 | +iva su richiesta del cliente

Spese per subentro/cessione 30.000,00 | +iva

Spese per rilascio dichiarazioni liberatorie 85,00 | +iva

Spese per variazioni anagrafiche 35,00 | + iva (es. maodifica indirizzo, ecc.)

Spese per conteggio riscatto anticipato 250,00 | +iva

Spese amministrative per pratiche con piu di un ordine 5.000,00 | +iva

Spese amministrative 250,00 | +iva

Spese per proroga, rinnovo e/o modifica pratica deliberata, 30.000,00 | +iva

scaduta e/o stipulata

Spese contrattuali per attivazione e gestioneleggi agevolative 5.000,00 | +iva

Spese per comunicazioni periodiche su supportocartaceo 15,00 | +iva

Spese per comunicazioni su supporto cartaceo 35,00 | +iva

Spese per comunicazioni in forma elettronica 15,00 | +iva

Spese per rilascio documentazione (per documento) 35,00 | +iva

Spese rivalsa visure catastali e ipotecarie al costo

Oneri di registrazione contrattuali 20,00 | +iva oltre al costo

Spese per recupero del credito 10% su importo dello scaduto + interessi di mora

Oneri di prelocazione tasso leasing determinato alla stipula del contratto +
2,000000 punti

Spese di verifica/gestione per singolo SAL senzacertificazione 1.000,00 | +iva

Spese di verifica/gestione per singolo SAL con certificazione 1.000,00 | +iva + 2 per mille calcolato sul singolo SAL

Spese spedizione ordinaria 5,00 | +iva

Imposta di bollo su documentazione contrattuale e,se richiesta, importo previsto dalla normativa vigente (pag.virt. aut. n°

Su garanzie : 506/08.02.96 D.RG.SS)

Spese di arrangement e/o di allestimento pool e/odi 5% importo dell'operazione, con un minimo di

subentro/cessione contratto in pool euro50.000,00

Spese chiusura pratica 500,00 | +iva

Spese di gestione eventi e atti riguardanti i benifinanziati 5.000,00 | +iva

Recupero spese perizia beni 1.375,00 | +iva

Spese per esame polizza assicurativa del cliente 500,00 | +iva

Spese per liquidazione contributi agevolativi e rimborsi vari 100,00 | +iva

(per singola erogazione)

Spese per rilascio comunicazione IRAP (per 25,00 | +iva

singolacomunicazione)

Spese per gestione oneri di prelocazione 100,00 | + iva per singola fattura

Spese per autorizzazione e gestione proroga prelocazione 10.000,00 | +iva

Spese per atti tecnici (es.servitu, convenzioni,cessioni d'area, 1.000,00 | +iva

espropri)

Spese per rilascio autorizzazione alla sublocazione/noleggio in 500,00 | +iva

deroga

Spese gestione oneri ed insoluti consortili e 1.000,00 | +iva

condominiali/rilascio deleghe

Spese per sopralluogo e gestione immobile da 10.000,00 | +iva

recuperare/recuperato

Spese per autorizzazioni all'esecuzione di 1.000,00 | +iva

migliorie/ristrutturazioni beni

Spese per autentiche di firma 100,00 | +iva

Spese gestione e/o assistenza per contestazione fra cliente e 10.000,00 | +iva

terzi
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Spese per richiamo effetti ed assegni (per singolotitolo) 100,00 | + iva oltre costi vivi
Spese gestione fattura fornitori per Stati di Avanzamento 100,00 | +iva

Lavori (SAL) per fattura

Spese gestione indicizzazione (per singolo calcolo) 50,00 | +iva

In mancanza di opposizione scritta da parte del Cliente, la presente comunicazione si intende approvata trascorsi 60 giorni dal

ricevimento.

Restiamo a disposizione per qualsiasi chiarimento e con I'occasione inviamo i migliori saluti.
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RENDICONTO RELATIVO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 11 160506
(PERIODO DAL 01/01/2019 AL 31/12/2019)

Concedente:

' iscritta all'Albo
degli Intermediari Finanziari di cui all'articolo 106 del D. Lgs. 385/1993 - Testo Unico Bancario; I

I  iscritta all’Albo dei Gruppi Bancari presso la Banca d'ltalia |
L

HAPPINESS SRL VIA CRIMEA 7/B 47921 RIMINI RN

SALDO INIZIALE 18.021,62 SALDO FINALE 82.342,62
Data Descrizione Riferimento Documento Data Importo
Operazione Scad./Valuta Dare Avere
03/01/2019 CANONE N. 050 - MATURAZIONE R.I.D. 01/01/20 9.414,18
09/01/2019 CONG. INDICIZ. - RIMBORSO A CLIENTI (BON.AUT.) 15/01/20 806,74
01/02/2019 CANONE N. 051 - MATURAZIONE R.I.D. 01/02/20 9.414,18
06/03/2019 CANONE N. 052 - FATTURA CANONI PERIODICI 06/03/2019 0006759 01/03/201 9.414,18
07/03/2019 CANONE N. 052 - MATURAZIONE R.I.D. 01/03/201 9.414,18
29/03/2019 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 29/03/2019 0012741 13/04/2019 768,97
02/04/2019 CANONE N. 053 - FATTURA CANONI PERIODICI 02/04/2019 0019457 01/04/2019 9.414,18
03/04/2019 CANONE N. 053 - MATURAZIONE R.I.D. 01/04/20 9.414,18
08/04/2019 CONG. INDICIZ. - RIMBORSO A CLIENTI (BON.AUT.) 13/04/20 768,97
29/04/2019 NS FATTURA MANUALE - NOSTRA FATTURA MANUALE 29/04/2019 0023261 03/05/20 5.777,96
03/05/2019 CANONE N. 054 - MATURAZIONE R.I.D. 01/05/20 9.426,38
03/05/2019 CANONE N. 054 - INSOLUTO RID - INSUFF. FONDI 02/05/20 9.426,38
06/05/2019 CA_gi . 054 - FATTURA CANONI PERIODICI 06/05/2019 0028765 01/05/20 9.426,38
10/05/2019 NS. FATTURA MANUALE - MATURAZIONE R.I.D. 03/05/20 5.777,96
20/05/2019 NS. FATTURA MANUALE - INSOLUTO RID - INSUFF. FONDI 17/05/20 5.777,96
04/06/2019 CANONE N. 055 - MATURAZIONE R.I.D. 01/06/20 9.414,18
04/06/2019 CANONE N. 055 - INSOLUTO RID - INSUFF. FONDI 03/06/20 9.414,18
7/06/2019 CANONE N. 055 - FATTURA CANONI PERIODICI 07/06/2019 0033606 01/06/20 9.414,18
8/06/20 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 28/06/2019 0041960 13/07/20 749,62
8/06/20 CANONE N. 056 - MATURAZIONE R.I.D. 01/07/20 9.414,18
8/06/20 CANONE N. 056 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 01/07/20 9.414,18
03/07/20 CANONE N. 056 - FATTURA CANONI PERIODICI 03/07/2019 0046039 01/07/20 9.414,18
08/07/20 CANONE N. 054 - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 08/07/20 612,41
08/07/20 CONG. INDICIZ. - G/IC A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 08/07/20 749,62
08/07/20 FATT. INT.MORA - FATTURA INTERESSI DI MORA 08/07/2019 0053762 08/07/20 137,21
08/07/20 FATT. INT.MORA - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 08/07/20 137,21
31/07/20 CANONE N. 057 - MATURAZIONE R.I.D. 01/08/20 9.414,18
31/07/20 CANONE N. 057 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 01/08/20 9.414,18
01/08/20 CANONE N. 057 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/08/20 0056899 01/08/20 9.414,18
28/08/20 Bonifiche Immobiliari - RIVALSA BONIFICHE IMMOBILIARI 28/08/20 0064720 12/09/20 57,91
02/09/20 CANONE N. - FATTURA CANONI PERIODICI 02/09/20 0066124 01/09/20 9.414,18
02/09/20 CANONE N. 058 - MATURAZIONE R.I.D. 01/09/20 9.414,18
02/09/20 CANONE N. 058 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 03/09/20 9.414,18
02/09/20 S. FATTURA MANUALE - NOSTRA FATTURA MANUALE 02/09/2019 0073536 0/09/20 2.712,06
/09/20 Bonifiche Immobiliari - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 2/09/20 57,91
2/09/20 Bonifiche Immobiliari - MATURAZIONE R.I.D. 2/09/20 57,91
/09/20 NS. FATTURA MANUALE - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 0/09/20 2.712,06
/09/20 NS. FATTURA MANUALE - MATURAZIONE R.I.D. 0/09/20 2.712,06
0/09/20 CANONE N. 054 - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 0/09/20 670,12
0/09/2019 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 30/09/2019 0074235 5/10/20 829,86
0/09/2019 CONG. INDICIZ. - G/IC A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 0/09/20 829,86
0/09/2019 FATT. INT.MORA - FATTURA INTERESSI DI MORA 30/09/2019 0077126 0/09/201 159,74
0/09/2019 FATT. INT.MORA - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 0/09/201 159,74
0/09/2019 CANONE N. 059 - MATURAZIONE R.I.D. 01/10/201 9.414,18
/09/2019 CANONE N. 059 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 01/10/201 9.414,18
01/10/2019 CANONE N. 059 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/10/2019 0078525 01/10/20 9.414,18
31/10/2019 CANONE N. 060 - MATURAZIONE R.I.D. 01/11/20 9.414,18
31/10/2019 CANONE N. 060 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 04/11/20 9.414,18
01/11/2019 CANONE N. 060 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/11/2019 0088150 01/11/20 9.414,18
29/11/2019 CANONE N. 061 - MATURAZIONE R.I.D. 01/12/20 9.414,18
29/11/2019 CANONE N. 061 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 02/12/20 9.414,18
01/12/2019 CANONE N. 061 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/12/2019 0097709 112/20 9.414,18
/12/2019 NS. FATTURA MANUALE - NOSTRA FATTURA MANUALE 18/12/2019 0106183 0/01/2020 488,00
/12/2019 CANONE N. 054 - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 1/12/2019 736,42
/12/2019 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 31/12/2019 0106597 5/01/20; 895,50
/12/2019 CONG. INDICIZ. - G/IC A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 112/20 895,50
/12/2019 FATT. INT.MORA - FATTURA INTERESSI DI MORA 31/12/2019 0109832 /12/20 159,08
/12/2019 FATT. INT.MORA - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 112120 159,08
/12/2019 CANONE N. 062 - MATURAZIONE R.I.D. 01/01/2020 9.414,18
/12/2019 CANONE N. 062 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 02/01/2020 9.414,18

In mancanza di opposizione scritta del Cliente entro 60 gg. dal ricevimento il presente rendiconto si intende approvato.

Imposta di bollo assolta in modo virtuale Autorizzazione Intendenza Finanza di Sassari n. 2605 del 16/04/1982
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M4 . i S.pA.
Societh di locazione findnzliaria

Capitale Sociale € 51.650:000,60 tv. _ o _
Regisiro imprese di Sossari, Codice Fiscalee Farlila IVA: n® 00319850905
REA. della C.C.1LA.A. di Sassart n® 61925 )

Elence Generale di cui all'art. 166 del I3 Las. 385/1993: ° 15790

PRATICA DI LEASING N. [1/160506 del 08/10/2014
Cliente:

IVA: SOGGETTO

C.F.. I

p.iva: I

GOLDEN BOYS SRL

VIA CRIMEA 7A

47900 RIMINI (RN)

CCIAA: 0309769

CONTEGGIO ALLA FIRMA

Primo canone Euro 165.000,00
Spese istruttoria Earo 4.000,00
Spese registrazione contratto Euro _0,00
Spese immatricolazione. Euroc 0,00
Impaosta di bollo per n® 0 fidejussioni Euro 0,00
Totale imponibile Euro 169.000,00
Imposta Eurg 37.180,00
Totake alla firma E‘,L'II‘D 206.180,00
Compensazione Euig 0,00
Netto da incassare Euro 206.180,00

importe da bonificare a favore di Sardaleasing S.p.A.
Causale: macrocanone e spese-contratto n. N. 11/160506

Coordinate bancarie: IBAN ~ _ . ' :
IT L3I ©S39Y o AMoop Cooeoe 330%LY




Saroainasing S.pA.

Soclath df Locazione Finanaiasls per Axiont

Satfe Socinfe o Cparcativa: $7100 Sazsssd - Via W Novembrn, 27
Tel, 073 28900¢

Saie Dperativa: 20123 Milano - Vig E, De Amigls, 51

Yal. 02 BOB3EY

wurw. bperpasing it Sassari 23/0L720
@ assilea
$O0T0 DRBINANES
Spett.le
Racoomandata A.R. HARPPINESS SRIL
VIA CRIMEA 7/B
47921 RIMINT By

Oggecto: Infoermativa sulla prossima segpnalazione nella categoria
delle Sciferenze.

In ottewperanza a guanto previsto dalla eirveolare della Baneca d'Italia
n. 13% dell® 11.02.199%1 - 13° aggiornamento - in tews di "Centrale dei
Rischi®, La informiame ehe il c¢redite complessive wvantato nei Suaoi
confionti gard, nei prossimi giorni, segnalatoc nella categoria di
censimento delle ‘rgofferenze" presszo la Centrale del Rizschi dells
Banca d'Xtalia.

£id comporterd, nei tempi tecnicli necessari, la disponibilitd dellas
relativa informazione da parte dell* intere sistema bancaric e

finanziario.

Consapevoli delle negative congseguenze che cid potrebbe comportare, il

nostro Uifico Credito Anomalo f(tel. 075 289087 -
079 28903%, fax 072 289020 - mail: controllocredicigesardaleasing. it)

& a4 Sua completa disposizione per ulteriori chiarimenti.

pistinti saluti.

SARDALEASING S.p. :m:.-"_

Ufficio ¢Credite Arnomale

ST

SARDALEASING

Leasing

Replsio dele Imprase d! Sassad - GF N° G0319850905; Socistd sppartonanfe al GRUPRO VA BPER SANCA P. VA, D2B30780361; Iscrita o) REA delis COLAA df
Sassan N 81825, [schitta al'Albo previsio dall'at. 108 del D. Lgs. 365/1983 — Testo Linico Bancado, Sociatd del Gruppo BEER, jsarlito slAibo dei Grugsi Credits presse 1a

Banca d'ltglia Cod. 5367.6: Capilale socialp € 18417275000 = v,



