
 
 Il documento contiene i seguenti allegati:  
 
 
5) Contratti di locazione ed affitto in essere;  

a. Contratto affitto Forte dei Marmi;  

b. Contratto di locazione Milano M. Febbraio 2021.;  

c. Contratto affitto Riccione;  

d. Contratto affitto Rimini;  

e. Contratto affitto Santarcangelo.  

 

 
6) Contratto di leasing  

a. Contratto di leasing;  

b. Documento di sintesi al 31-12-2019;  

c. Leasing – conteggio alla firma;  

d. Segnalazione sofferenze  
 
 











































SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

 
COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO RICHIESTA DI                             

REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE E AFFITTO DI IMMOBILI (mod.RLI12)         

                                                                               

In data 12/02/2021 alle ore 10:11 il sistema informativo dell'Agenzia          

delle Entrate ha acquisito con protocollo  il file            

                                                           

contenente      1 contratto di locazione, di cui                               

        registrati:      1                                                     

        scartati:        0                                                     

                                                                               

Il file e' stato trasmesso da:                                                 

 codice fiscale :                                              

 cognome e nome :                                              

                                                                               

Per il pagamento delle imposte dovute per la registrazione dei contratti       

di locazione contenuti nel file e' stato richiesto il prelievo automatico      

su conto corrente bancario di euro               332,00.                       

Sara' resa disponibile un'ulteriore ricevuta con l'esito dell'addebito         

effettuato dalla banca.                                                        

Si rilascia la presente ricevuta ai sensi dell'art.22, comma 4,                

del Decreto Dirigenziale 31 luglio 1998 e successive modificazioni.            

Li, 12/02/2021
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

 
RICEVUTA DI AVVENUTA REGISTRAZIONE CONTRATTI DI LOCAZIONE (mod.RLI12)          

E LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE DI REGISTRO E DI BOLLO                            

                                                                               

Ufficio territoriale di RAVENNA                                                

Codice Identificativo del contratto                           

                                                                               

In data 12/02/2021 il sistema informativo dell'Agenzia delle Entrate ha        

acquisito con protocollo  la richiesta di            

registrazione telematica del contratto di locazione                            

presentata da       e trasmessa da                                  

                                                               

                                                                               

Il contratto e' stato registrato il 12/02/2021 al n. 001343-serie 3T           

e codice identificativo                                      

                                                                               

DATI DEL CONTRATTO (importi in euro)                                           

Identificativo assegnato dal richiedente :                 

Durata dal 01/03/2021 al 31/12/2021  Data di stipula 01/02/2021                

Importo del canone            30.000,00   n.pagine  7 n.copie  1               

Tipologia: Locazione immobile strumentale (S2)                                 

E' presente un file allegato.                                                  

                                                                               

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO                     

  N.  CODICE FISCALE  RUOLO   N.  CODICE FISCALE  RUOLO                        

001          A   001 04140780406         B                          

(A) locatore / (B) conduttore                                                  

                                                                               

LIQUIDAZIONE DELLE IMPOSTE / TOTALE:               332,00 (importi in euro)    

Tipo di pagamento: intera durata                                               

Imposta di registro            300,00 Imposta di bollo            32,00        

                                                                               

                                                                               

DATI DEGLI IMMOBILI (importi in euro)                                          

-N.progr. 001 Categoria cat. C1  Rendita cat.          5539,00                 

Tipologia immobile IMMOBILE   Tipo catasto URBANO                              

Ubicato nel comune di CERVIA                                       Prov. RA    

VIA CORSICA 27                                                                 

 

 

 Li, 12/02/2021
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SERVIZIO TELEMATICO ENTRATEL DI PRESENTAZIONE DELLE DICHIARAZIONI

COMUNICAZIONE DI AVVENUTO RICEVIMENTO (art. 3, comma 10, D.P.R. 322/1998)

 
ELENCO DEI DOCUMENTI ACQUISITI E/O SCARTATI

PROTOCOLLO DI RICEZIONE : 

NOME DEL FILE       : 

TIPO DI DOCUMENTO   : Registrazione dei contratti di locazione e di affitto

DOCUMENTI ACQUISITI :      1

DOCUMENTI SCARTATI  :      0

 
Esito Protocollo documenti Codice fiscale Denominazione

acquisito 000001 -----------
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DOCUMENTO DI SINTESI (n. 6 del 31/12/2019)

Il presente Documento di Sintesi riporta le condizioni in vigore.
Eventuali modifiche subite dal contratto nel corso dell'anno sono state evidenziate in neretto nel Documento di Sintesi, parte
integrante del Contratto Modificato.

CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. I1 160506
Concedente:

; iscritta all'Albo
degli Intermediari Finanziari di cui all'articolo 106 del D. Lgs. 385/1993 - Testo Unico Bancario; 

 iscritta all’Albo dei Gruppi Bancari presso la Banca d’Italia Cod. 5387.6; sito web:

Utilizzatore:

HAPPINESS SRL VIA CRIMEA 7/B 47921 RIMINI RN

CONDIZIONI ECONOMICHE DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA
(gli importi sono da maggiorare dell’IVA)

Il corrispettivo della locazione finanziaria è espresso in canoni, il cui ammontare è funzione – fra gli altri - della struttura dell'operazione intesa
in termini di costo di acquisto originario del bene, quota eventualmente versata alla stipula, durata della locazione, prezzo dell'opzione finale,
periodicità dei pagamenti, del grado di rischio, di onerosità e complessità dell'operazione. Il parametro di riferimento individuato dalla Banca
d'Italia per misurare l'onerosità di questo flusso di pagamenti è il "tasso leasing dell'operazione", definito come: "il tasso interno di
attualizzazione per il quale si verifica l'uguaglianza fra costo di acquisto del bene locato (al netto delle imposte) e valore attuale dei canoni e
del prezzo dell'opzione finale di acquisto (al netto delle imposte) contrattualmente previsti. Per i canoni comprensivi dei corrispettivi per servizi
accessori di natura non finanziaria o assicurativa andrà considerata solo la parte di canone riferita alla restituzione del capitale investito per
l'acquisto del bene e dei relativi interessi".
Poiché al momento della stipula di norma né il cliente, né il Concedente sono in grado di prevedere a quale data verrà effettuata la consegna
del bene e pertanto a quali date matureranno effettivamente gli impegni di pagamento dei canoni periodici, in analogia a quanto stabilito per la
rilevazione del TEG ai fini dell'usura, il calcolo del "tasso leasing" è stato effettuato ipotizzando la coincidenza fra data di stipula e data di
messa in decorrenza. In sostanza, la data di stipula è quella da scegliere quale data-origine dell'asse dei tempi lungo il quale effettuare i
conteggi di attualizzazione del tasso interno al contratto così come definito dalle Istruzioni della Banca d'Italia.
Parimenti, nel caso di contratti indicizzati, l'importo dei canoni da attualizzare è stato assunto pari a quello previsto in sede di stipula
indipendentemente dalle eventuali variazioni o conguagli che, a consuntivo, questi ultimi subiranno durante la vita contrattuale in relazione
all'andamento del parametro di indicizzazione contrattualmente concordato.

Durata: 144
Importo finanziato: € 1.095.210,00
Tasso leasing: 3,191
Canone iniziale anticipato: € 165.000,00
Numero canoni periodici: 143
Periodicità dei canoni: mensile
Canone periodico: € 7.493,00
Corrispettivo totale: € 1.236.499,00
Opzione finale di acquisto: € 54.760,50
Interessi di mora: 8,000 %
Assicurazione: Euro 219,04 oltre IVA per 144 canoni
Penale per la risoluzione anticipata: importo pari ai canoni scaduti, e non pagati fino al momento della risoluzione, ed ai
canoni a scadere attualizzati al tasso indicato nelle Condizioni Particolari, maggiorati del prezzo per l’opzione finale di acquisto
e dedotto quanto ricavato dalla vendita del bene.
Tasso di attualizzazione per penale: 1,000
Indennizzo dovuto per sinistri: importo pari all’attualizzazione dei canoni ancora a scadere, al tasso indicato nelle
Condizioni Particolari, e del prezzo stabilito per l’acquisto dei beni stessi al termine del rapporto, detratti eventuali indennizzi.
Agevolazione: Nessuna Agevolazione
Spese di incasso canoni: € 4,50
Spese di istruttoria e contrattuali: € 4.000,00
(compresa imposta di bollo – pag. virtuale aut. N. 506/08.02.96 D.RG.SS)
Spese di istruttoria per Fornitori Esteri: € 0,00
Spese Costi di Perizia Tecnica dei Beni: € 0,00

Indicizzazione:
Il corrispettivo è indicizzato al variare del parametro EURIBOR/360 3 MESI M/MESE PREC, media mese precedente, il cui
valore è pari a 0,081%.
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Modalità di adeguamento dei canoni: il Concedente rileva le quotazioni del parametro indicato (media mensile) come
pubblicate dal quotidiano "Il Sole 24 Ore" e determina la media ponderata per i giorni di competenza finanziaria di ciascun
canone (Tp).
Al termine di ogni trimestre, il Concedente calcola la misura della variazione di ogni canone compreso in tale trimestre in base
alla seguente formula:
VARn = ( CR  *  (Tp - Tr)  *  g)  /  360 , dove:
VARn è la misura della variazione del canone n-esimo rispetto al canone calcolato all'atto della stipula del contratto
CR   è pari al capitale residuo risultante dopo la scadenza del canone n - 1 (se n - 1 è pari a zero, si deve intendere il canone
alla firma)
Tp   è il tasso medio ponderato (la cui eventuale diminuzione rispetto al tasso concordato Tr nel periodo di competenza sarà
sempre assunta minore o uguale a 0,50%)
Tr   è il tasso concordato all'atto della stipula del contratto
g    è il numero di giorni di competenza del canone n-esimo.

ONERI ACCESSORI
(gli importi sono espressi in Euro e sono da maggiorare dell’IVA)

 Spese amministrative per imposta di registro 150,00 + IVA

 Spese di inoltro sanzioni 20,00 + iva oltre importo contravvenzione

 Spese per gestione sinistro 500,00 + iva per singolo evento

 Spese per ritorno insoluti 20,00 + iva

 Spese per invio estratti conto 20,00 + iva su richiesta del cliente

 Spese per subentro/cessione 30.000,00 + iva

 Spese per rilascio dichiarazioni liberatorie 85,00 + iva

 Spese per variazioni anagrafiche 35,00 + iva (es. modifica indirizzo, ecc.)

 Spese per conteggio riscatto anticipato 250,00 + iva

 Spese amministrative per pratiche con più di un ordine 5.000,00 + iva

 Spese amministrative 250,00 + iva

 Spese per proroga, rinnovo e/o modifica pratica deliberata,
scaduta e/o stipulata

30.000,00 + iva

 Spese contrattuali per attivazione e gestioneleggi agevolative 5.000,00 + iva

 Spese per comunicazioni periodiche su supportocartaceo 15,00 + iva

 Spese per comunicazioni su supporto cartaceo 35,00 + iva

 Spese per comunicazioni in forma elettronica 15,00 + iva

 Spese per rilascio documentazione (per documento) 35,00 + iva

 Spese rivalsa visure catastali e ipotecarie al costo

 Oneri di registrazione contrattuali 20,00 + iva oltre al costo

 Spese per recupero del credito 10% su importo dello scaduto + interessi di mora

 Oneri di prelocazione tasso leasing determinato alla stipula del contratto +
2,000000 punti

 Spese di verifica/gestione per singolo SAL senzacertificazione 1.000,00 + iva

 Spese di verifica/gestione per singolo SAL con certificazione 1.000,00 + iva + 2 per mille calcolato sul singolo SAL

 Spese spedizione ordinaria 5,00 + iva

 Imposta di bollo su documentazione contrattuale e,se richiesta,
su garanzie :

importo previsto dalla normativa vigente (pag.virt. aut. n°
506/08.02.96 D.RG.SS)

 Spese di arrangement e/o di allestimento pool e/odi
subentro/cessione contratto in pool

5% importo dell'operazione, con un minimo di
euro50.000,00

 Spese chiusura pratica 500,00 + iva

 Spese di gestione eventi e atti riguardanti i benifinanziati 5.000,00 +iva

 Recupero spese perizia beni 1.375,00 + iva

 Spese per esame polizza assicurativa del cliente 500,00 + iva

 Spese per liquidazione contributi agevolativi e rimborsi vari
(per singola erogazione)

100,00 + iva

 Spese per rilascio comunicazione IRAP (per
singolacomunicazione)

25,00 + iva

 Spese per gestione oneri di prelocazione 100,00 + iva per singola fattura

 Spese per autorizzazione e gestione proroga prelocazione 10.000,00 + iva

 Spese per atti tecnici (es.servitù, convenzioni,cessioni d'area,
espropri)

1.000,00 + iva

 Spese per rilascio autorizzazione alla sublocazione/noleggio in
deroga

500,00 + iva

 Spese gestione oneri ed insoluti consortili e
condominiali/rilascio deleghe

1.000,00 +iva

 Spese per sopralluogo e gestione immobile da
recuperare/recuperato

10.000,00 + iva

 Spese per autorizzazioni all'esecuzione di
migliorie/ristrutturazioni beni

1.000,00 + iva

 Spese per autentiche di firma 100,00 + iva

 Spese gestione e/o assistenza per contestazione fra cliente e
terzi

10.000,00 + iva
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 Spese per richiamo effetti ed assegni (per singolotitolo) 100,00 + iva oltre costi vivi

 Spese gestione fattura fornitori per Stati di Avanzamento
Lavori (SAL) per fattura

100,00 + iva

 Spese gestione indicizzazione (per singolo calcolo) 50,00 + iva

In mancanza di opposizione scritta da parte del Cliente, la presente comunicazione si intende approvata trascorsi 60 giorni dal
ricevimento.

Restiamo a disposizione per qualsiasi chiarimento e con l’occasione inviamo i migliori saluti.
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RENDICONTO RELATIVO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. I1 160506
(PERIODO DAL 01/01/2019 AL 31/12/2019)

Concedente:

 iscritta all'Albo
degli Intermediari Finanziari di cui all'articolo 106 del D. Lgs. 385/1993 - Testo Unico Bancario; 

 iscritta all’Albo dei Gruppi Bancari presso la Banca d’Italia 

Utilizzatore:

HAPPINESS SRL VIA CRIMEA 7/B 47921 RIMINI RN

SALDO INIZIALE  18.021,62 SALDO FINALE  82.342,62

Data
Operazione

Descrizione Riferimento Documento Data
Scad./Valuta

Importo

Dare Avere
03/01/2019 CANONE N. 050 - MATURAZIONE R.I.D. 01/01/2019 9.414,18

09/01/2019 CONG. INDICIZ. - RIMBORSO A CLIENTI (BON.AUT.) 15/01/2019 806,74

01/02/2019 CANONE N. 051 - MATURAZIONE R.I.D. 01/02/2019 9.414,18

06/03/2019 CANONE N. 052 - FATTURA CANONI PERIODICI 06/03/2019 0006759 01/03/2019 9.414,18

07/03/2019 CANONE N. 052 - MATURAZIONE R.I.D. 01/03/2019 9.414,18

29/03/2019 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 29/03/2019 0012741 13/04/2019 768,97

02/04/2019 CANONE N. 053 - FATTURA CANONI PERIODICI 02/04/2019 0019457 01/04/2019 9.414,18

03/04/2019 CANONE N. 053 - MATURAZIONE R.I.D. 01/04/2019 9.414,18

08/04/2019 CONG. INDICIZ. - RIMBORSO A CLIENTI (BON.AUT.) 13/04/2019 768,97

29/04/2019 NS. FATTURA MANUALE - NOSTRA FATTURA MANUALE 29/04/2019 0023261 03/05/2019 5.777,96

03/05/2019 CANONE N. 054 - MATURAZIONE R.I.D. 01/05/2019 9.426,38

03/05/2019 CANONE N. 054 - INSOLUTO RID - INSUFF. FONDI 02/05/2019 9.426,38

06/05/2019 CANONE N. 054 - FATTURA CANONI PERIODICI 06/05/2019 0028765 01/05/2019 9.426,38

10/05/2019 NS. FATTURA MANUALE - MATURAZIONE R.I.D. 03/05/2019 5.777,96

20/05/2019 NS. FATTURA MANUALE - INSOLUTO RID - INSUFF. FONDI 17/05/2019 5.777,96

04/06/2019 CANONE N. 055 - MATURAZIONE R.I.D. 01/06/2019 9.414,18

04/06/2019 CANONE N. 055 - INSOLUTO RID - INSUFF. FONDI 03/06/2019 9.414,18

07/06/2019 CANONE N. 055 - FATTURA CANONI PERIODICI 07/06/2019 0033606 01/06/2019 9.414,18

28/06/2019 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 28/06/2019 0041960 13/07/2019 749,62

28/06/2019 CANONE N. 056 - MATURAZIONE R.I.D. 01/07/2019 9.414,18

28/06/2019 CANONE N. 056 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 01/07/2019 9.414,18

03/07/2019 CANONE N. 056 - FATTURA CANONI PERIODICI 03/07/2019 0046039 01/07/2019 9.414,18

08/07/2019 CANONE N. 054 - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 08/07/2019 612,41

08/07/2019 CONG. INDICIZ. - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 08/07/2019 749,62

08/07/2019 FATT. INT.MORA - FATTURA INTERESSI DI MORA 08/07/2019 0053762 08/07/2019 137,21

08/07/2019 FATT. INT.MORA - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 08/07/2019 137,21

31/07/2019 CANONE N. 057 - MATURAZIONE R.I.D. 01/08/2019 9.414,18

31/07/2019 CANONE N. 057 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 01/08/2019 9.414,18

01/08/2019 CANONE N. 057 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/08/2019 0056899 01/08/2019 9.414,18

28/08/2019 Bonifiche Immobiliari - RIVALSA BONIFICHE IMMOBILIARI 28/08/2019 0064720 12/09/2019 57,91

02/09/2019 CANONE N. 058 - FATTURA CANONI PERIODICI 02/09/2019 0066124 01/09/2019 9.414,18

02/09/2019 CANONE N. 058 - MATURAZIONE R.I.D. 01/09/2019 9.414,18

02/09/2019 CANONE N. 058 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 03/09/2019 9.414,18

02/09/2019 NS. FATTURA MANUALE - NOSTRA FATTURA MANUALE 02/09/2019 0073536 20/09/2019 2.712,06

11/09/2019 Bonifiche Immobiliari - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 12/09/2019 57,91

12/09/2019 Bonifiche Immobiliari - MATURAZIONE R.I.D. 12/09/2019 57,91

19/09/2019 NS. FATTURA MANUALE - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 20/09/2019 2.712,06

20/09/2019 NS. FATTURA MANUALE - MATURAZIONE R.I.D. 20/09/2019 2.712,06

30/09/2019 CANONE N. 054 - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 30/09/2019 670,12

30/09/2019 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 30/09/2019 0074235 15/10/2019 829,86

30/09/2019 CONG. INDICIZ. - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 30/09/2019 829,86

30/09/2019 FATT. INT.MORA - FATTURA INTERESSI DI MORA 30/09/2019 0077126 30/09/2019 159,74

30/09/2019 FATT. INT.MORA - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 30/09/2019 159,74

30/09/2019 CANONE N. 059 - MATURAZIONE R.I.D. 01/10/2019 9.414,18

30/09/2019 CANONE N. 059 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 01/10/2019 9.414,18

01/10/2019 CANONE N. 059 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/10/2019 0078525 01/10/2019 9.414,18

31/10/2019 CANONE N. 060 - MATURAZIONE R.I.D. 01/11/2019 9.414,18

31/10/2019 CANONE N. 060 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 04/11/2019 9.414,18

01/11/2019 CANONE N. 060 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/11/2019 0088150 01/11/2019 9.414,18

29/11/2019 CANONE N. 061 - MATURAZIONE R.I.D. 01/12/2019 9.414,18

29/11/2019 CANONE N. 061 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 02/12/2019 9.414,18

01/12/2019 CANONE N. 061 - FATTURA CANONI PERIODICI 01/12/2019 0097709 01/12/2019 9.414,18

18/12/2019 NS. FATTURA MANUALE - NOSTRA FATTURA MANUALE 18/12/2019 0106183 10/01/2020 488,00

31/12/2019 CANONE N. 054 - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 31/12/2019 736,42

31/12/2019 CONG. INDICIZ. - NOTA CREDITO INDICIZZAZIONE 31/12/2019 0106597 15/01/2020 895,50

31/12/2019 CONG. INDICIZ. - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 31/12/2019 895,50

31/12/2019 FATT. INT.MORA - FATTURA INTERESSI DI MORA 31/12/2019 0109832 31/12/2019 159,08

31/12/2019 FATT. INT.MORA - G/C A COMPENSAZ. SU RIMBORSO 31/12/2019 159,08

31/12/2019 CANONE N. 062 - MATURAZIONE R.I.D. 01/01/2020 9.414,18

31/12/2019 CANONE N. 062 - INSOLUTO RID - CONTO ESTINTO 02/01/2020 9.414,18

In mancanza di opposizione scritta del Cliente entro 60 gg. dal ricevimento il presente rendiconto si intende approvato.

Imposta di bollo assolta in modo virtuale Autorizzazione Intendenza Finanza di Sassari n. 2605 del 16/04/1982






